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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANÇA (EIV) 

APRESENTAÇÃO DO EMPREENDIMENTO E DO 

RESPONSÁVEL TÉCNICO 

 

O presente documento trata do Estudo de Impacto de Vizinhança – EIV para prédio 

existente com Uso Educacional Infantil, em terreno sito à “Rua Djalma de Magalhaes 

Lessa Nº 255, Lote 3, Brasilândia, São Gonçalo – RJ, e tem como objetivo identificar 

e analisar os pontos positivos e negativos, caso sejam aplicáveis, sob vários 

aspectos a qual poderá ocasionar na dinâmica do meio ambiente urbano, 

possibilitando ações que visem garantir a qualidade de vida de modo geral. Para 

efeito deste trabalho, entende-se como Urbano “tudo aquilo que está relacionado 

com a vida na cidade e com os indivíduos que nela habitam”. O presente estudo, foi 

elaborado seguindo o Anexo I do Decreto nº235/2018, que apresenta o Roteiro para 

a apresentação dos Estudos/ Relatórios de Impacto de Vizinhança. 

 
 
 

 
Responsável Técnico: 

Roberto Moura de Paula 

Arquiteto e Urbanista CAU A14965-9 

 

 

RRT – Elaboração do EIV 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANÇA (EIV) 

PROCESSO Nº 32.956/2021 REVISÃO RV03 DATA Junho/2022 

1. APRESENTAÇÃO DOS REQUISITOS GERAIS DO ESTUDO 
1.1. IDENTIFICAÇÃO DO EMPREENDIMENTO 

 

NOME DO EMPREENDIMENTO CHECHE SHALOM LTDA  

RAZÃO SOCIAL CHECHE SHALOM LTDA 

CNPJ 36481000000106 

RESPONSÁVEL LEGAL WANDERSON  DOS SANTOS  RODRIGUES JUNIOR 

CPF 082.944.867-52 

TELEFONE FIXO (21) 2712-6277 

TELEFONE CELULAR ( 21 )  98386-4837 

E-MAIL  

ENDEREÇO 
(CORRESPONDÊNCIA) 

R. Djalma de Magalhães Lessa, 255 - Brasilândia 

BREVE DESCRIÇÃO O empreendimento é caracterizado por um predio com 3 pavimentos,  
gabarito total de 8,50m do nível acabado do pavimento térreo até a laje 
do último pavimento superior (sendo a altura total 9,30m do nível 
acabado até o topo da caixa d’água) 

 

1.2. IDENTIFICAÇÃO DO RESPONSÁVEL TÉCNICO PELO EIV / RIV 

 

NOME / RAZÃO SOCIAL Roberto Moura de Paula 

CPF / CNPJ 720.481.667-68 

Nº CAU / CREA A14965-9 

TELEFONE FIXO (21) 2601-9764 

TELEFONE CELULAR (21) 99733-2031 

E-MAIL robertomoura@betelarquitetura.com.br 

N° RRT / ART  10980912 

 

1.3. LOCALIZAÇÃO DO EMPREENDIMENTO 

 

LOGRADOURO R. Djalma de Magalhães Lessa, 255 -  

Nº PORTÃO 255 

BAIRRO Brasilândia 

LOTEAMENTO Vila Sá Carvalho 

QUADRA / LOTE 3 

DISTRITO 1º 

Nº IPTU 16493-000 

COMPLEMENTO Creche 

COORDENADAS DECIMAIS --22.82450, -43.05203 

  

1.3.1.PLANTA DE LOCALIZAÇÃO DO EMPREENDIMENTO 
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MAPA 01 – PLANTA DE LOCALIZAÇÃO COM PERÍMETRO GEORREFERENCIADO 
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1.4. TITULARIDADE DO LOCAL DO EMPREENDIMENTO 

 

PROPRIETÁRIO WANDILSON DOS SANTOS RODRIGUES JUNIOR 

CPF / CNPJ 082.944.867-52 

Nº RGI (MATRÍCULA / 
TRANSCRIÇÃO) 

36.478 

 

1.5. CARACTERIZAÇÃO DO TIPO DE USO DO EMPREENDIMENTO 

 

ATIVIDADE PRINCIPAL Educação infantil  

PORTE Médio 

TIPO DE USO Educacional 

EXIGIDO EIA / RIMA? Não 

 

1.6. REGIME DE FUNCIONAMENTO DO EMPREENDIMENTO 

 
DESCRIÇÃO DETALHADA DAS 
ATIVIDADES 

O empreendimento é de uso educacional infantil, com atividades de 
segunda-feira a sexta-feira. 

HORÁRIO DE 
FUNCIONAMENTO 

De segunda-feira a sexta-feira de 08:00 às 17:00. 

PÚBLICO ALVO Crianças de até 3 anos e seus responsáveis, residentes em São 
Gonçalo 

INÍCIO DO FUNCIONAMENTO 03/11/2005 
 

 

1.7. DESCRIÇÃO DA OBRA 

 
EMPREENDIMENTO A SER 
CONSTRUÍDO? 

 SIM X NÃO 

PARTICIPA DE ALGUM 
PROGRAMA DO GOVERNO 
FEDERAL, ESTADUAL OU 
MUNICIPAL? 

 SIM X NÃO 

ESPECIFICAR Não Aplicável 

MÉTODO CONSTRUTIVO 
ADOTADO 

Estrutura Convencional ( Alvenaria de ceramica  e concreto armado) 

MOVIMENTAÇÃO DE TERRA? * Não 

CRONOGRAMA DE EXECUÇÃO 
DA OBRA * 

Não Aplicável 
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1.8. ÁREA DE INFLUÊNCIA DIRETA (AID) DO EMPREENDIMENTO 

 
1.8.1. PLANTA DE LOCALIZAÇÃO 

 

 
 

 
 
 
 

 

 

 

MAPA 02 – PLANTA DE LOCALIZAÇÃO COM ÁREA DE INFLUÊNCIA DIRETA AID. 
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1.8.2. CARACTERIZAÇÃO ATUAL 
Neste estudo em questão, a área de Influência Direta (AID) foi delimitada com a abrangência da área de 

vizinhança direta, considerando um raio de 250 metros a partir de todas as testadas do referido 
empreendimento. 

Esta região é predominante comercial, com alguns trechos residenciais unifamiliares e multifamiliares 
próximos, igreja, escola e edificações com pequenos comércios e serviços geralmente voltadas para as ruas 
principais com posto de abastecimento e de maior movimento para Av. Presidente Kenedy. O gabarito 
predominante é na maior parte de 1 a 2 pavimentos e com algumas construções acima de 3 pavimentos.  

A principal via da região é Av. Presidente Kenedy que recebem as linhas de ônibus e ligam o 
empreendimento ao Centro de São Gonçalo. Não existem rodovias pelos limites do empreendimento, nem vias 
de maior fluxo de veículos.  

Na parte Leste está localizado um grande Condomínio   residencial da região Badi Gabriel e em seguida 
está localizado um posto de combustível Petrobrás e pequenos comércios na proximidade. Na parte Sul está 
situado a Igreja de Nova Vida. Não existe área de conservação ambiental nem zona de amortecimento dentro 
da Área de Influência Direta. 

Importante ressaltar a presença de Centro Educacional na região, indicando a adequação do 
empreendimento com as edificações e características da área de influência direta (AID). 

 

 
1.8.3. REGISTRO FOTOGRÁFICO 

 

 

Imagem 1 - Centro Educacional 

(-22.824197, -43.051863) 

 

Imagem 2 - Condomínio residencial 

(-22.824768, -43.051081) 

 

Imagem 3 - Igreja Nova Vida 
(-22.824869, -43.052172) 

 

Imagem 4 - Posto BR 
(-22.825585, -43.051129) 

 

Imagem 5 – Churrasco do Nani 
(-22.825779, -43.051519) 

 

Imagem 6 – Garagem da prefeitura 
(-22.823488, -43.051705) 
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1.9. ÁREA DE INFLUÊNCIA INDIRETA (AII) DO EMPREENDIMENTO 

 
1.9.1. PLANTA DE LOCALIZAÇÃO 

 

 

 
 
 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

MAPA 03 – PLANTA DE LOCALIZAÇÃO COM ÁREA DE INFLUÊNCIA INDIRETA AII. 
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1.9.2. CARACTERIZAÇÃO ATUAL 

 
Neste estudo a Área de Influência Indireta (AII) foi delimitada considerado um raio de 500 metros a partir de 

todas as testadas do lote onde existe A Creche Shalom em funcionamento desde 2005. 
O uso predominante na parte oeste da AII, mantem-se como residencial unifamiliar situado a Rua General 

Barcelos e Rua Joao Soares. Nesta região, há um maior número de residências. Já na parte sul e sudeste, além 
da área residencial, temos imóveis comerciais e na parte sudeste temos a Igreja Batista de São Gonçalo, 
Hospital HCSG temos. Na parte leste localizamos pequenos comércios, a Loja 3B e Colégio Pr. Castelo Branco.  

 
1.9.3. REGISTRO FOTOGRÁFICO 

 

 

Imagem 7 - Loja 3B 
(-22.823229, -43.048748) 

 

Imagem 8 - Colégio Pr. Castelo Branco 
(-22.822050, -43.050400) 

 

Imagem 9 - Hospital HCSG 
(-22.827540, -43.052288) 

 

Imagem 10 - Igreja PIBSG 
(-22.826896, -43.051771) 

 

Imagem 11 - Prosaude 
(-22.826717, -43.050856) 

 

Imagem 12 - Cartório 
(-22.825109, -43.049874) 
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2. APRESENTAÇÃO DOS REQUISITOS ESPECÍFICOS DO 

ESTUDO 
 
 

2.1. ADENSAMENTO POPULACIONAL E POPULAÇÃO FLUTUANTE 
 

IDENTIFICAÇÃO DE IMPACTOS E PROPOSIÇÃO DE MEDIDAS 

 
 
A partir da análise dos dados referentes à população na AID e AII, e dos dados de projeto, não foram  
identificados impactos significativos no que se refere ao adensamento populacional e população flutuante. 
 

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S) 

IDENTIFICADO(S)? 

 SIM 
X 

NÃO 

ANÁLISE GERAL DA CPERIV 

 

 
 

2.2. USO E OCUPAÇÃO DO SOLO 
 

IDENTIFICAÇÃO DE IMPACTOS E PROPOSIÇÃO DE MEDIDAS 

 
 
A partir da análise dos dados referentes ao uso e ocupação do solo na AID e AII, e dos dados de projeto,  
não foram identificados impactos significativos 
 

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S) 

IDENTIFICADO(S)? 

 SIM 
X 

NÃO 

ANÁLISE GERAL DA CPERIV 

 

 

2.3. VALORIZAÇÃO IMOBILIÁRIA 
 

 
 
A partir da análise dos dados na AID e AII, e dos dados de projeto, não foram identificados impactos 
significativos 
 

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S) 

IDENTIFICADO(S)? 

 SIM 
X 

NÃO 

ANÁLISE GERAL DA CPERIV 
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2.4. INFRAESTRUTURA URBANA 
 

IDENTIFICAÇÃO DE IMPACTOS E PROPOSIÇÃO DE MEDIDAS 

 
 
A partir da análise dos dados referentes à população na AID e AII, e dos dados de projeto, não foram  
identificados impactos significativos no que se refere infraestrutura urbana. 
 

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S) 

IDENTIFICADO(S)? 

 SIM 
X 

NÃO 

ANÁLISE GERAL DA CPERIV 

 

 

 

2.5. GERAÇÃO DE TRÁFEGO E DEMANDA POR TRANSPORTE PÚBLICO 
 

IDENTIFICAÇÃO DE IMPACTOS E PROPOSIÇÃO DE MEDIDAS 
 

IMPACTO / MEDIDAS 

DESCRIÇÃO DO IMPACTO Vagas insuficientes 

NATUREZA  POSITIVO X NEGATIVO 

ABRANGÊNCIA X ÁREA DE INFLUÊNCIA DIRETA  ÁREA DE INFLUÊNCIA INDIRETA 

FASE  CONSTRUÇÃO X FUNCIONAMENTO 

MEDIDA(S) POTENCIALIZADORA(S) 

MEDIDA(S) 
POTENCIALIZADORA(S)? 

 SIM X NÃO 

DESCRIÇÃO  

RESPONSABILIDADE  

CRONOGRAMA  

MEDIDA(S) MITIGADORA(S) 

MEDIDA(S) 
MITIGADORA(S)? 

 SIM X NÃO 

DESCRIÇÃO  

RESPONSABILIDADE  

CRONOGRAMA  

MEDIDA(S) COMPENSATÓRIA(S) 

MEDIDA(S) 
COMPENSATÓRIA(S)? 

X SIM  NÃO 

DESCRIÇÃO 
Aquisição de Impressora Multifuncional Laser Mono A3 – Servirá ao propósito de 
educação no trânsito 

RESPONSABILIDADE Empreendedor 

CRONOGRAMA  

ANÁLISE GERAL DA CPERIV 
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2.6. VENTILAÇÃO, INSOLAÇÃO / SOMBREAMENTO E CONDIÇÕES AMBIENTAIS QUE 
CONDICIONAM O CONFORTO TÉRMICO 

 
 
A partir da análise dos dados na AID e AII, e dos dados de projeto, não foram identificados impactos 
significativos 
 

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S) 

IDENTIFICADO(S)? 

 SIM 
X 

NÃO 

ANÁLISE GERAL DA CPERIV 

 

 

2.7. POLUIÇÃO SONORA 
 

 
A partir da análise dos dados na AID e AII, e dos dados de projeto, não foram identificados impactos 
significativos 
 

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S) 

IDENTIFICADO(S)? 

 SIM 
X 

NÃO 

ANÁLISE GERAL DA CPERIV 

 

 

2.8. POLUIÇÃO ATMOSFÉRICA 
 

 
A partir da análise dos dados na AID e AII, e dos dados de projeto, não foram identificados impactos 
significativos 
 

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S) 

IDENTIFICADO(S)? 

 SIM 
X 

NÃO 

ANÁLISE GERAL DA CPERIV 

 

 

2.9. PATRIMÔNIO NATURAL, FAUNA, FLORA, RECURSOS HÍDRICOS E MINERAIS 
 

 
A partir da análise dos dados na AID e AII, e dos dados de projeto, não foram identificados impactos 
significativos 
 

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S) 

IDENTIFICADO(S)? 

 SIM 
X 

NÃO 

ANÁLISE GERAL DA CPERIV 
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2.10. PAISAGEM URBANA E PATRIMÔNIO HISTÓRICO, CULTURAL E CONSTRUÍDO 
 

 
A partir da análise dos dados na AID e AII, e dos dados de projeto, não foram identificados impactos 
significativos 
 

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S) 

IDENTIFICADO(S)? 

 SIM 
X 

NÃO 

ANÁLISE GERAL DA CPERIV 
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3. CONCLUSÃO      
 

Quanto ao EIV (Estudo de Impacto de Vizinhança), consideramos neste estudo uma análise dos impactos positivos e negativos 

referentes ao Empreendimento  em funcionamento desde 2005, com 480,34 m² de área já construída, situado à Rua Djalma 

de Magalhães Lessa , nº 255  lote 3 – Brasilândia – São Gonçalo – RJ. 

Foram analisados todos os impactos, sejam positivos e/ou negativos, gerados nesta construção existente, levando-se em 

consideração os cenários dos principais temas da infraestrutura básica existente, questões socioeconômicas e ambientais.  

A análise, classificação e apresentação dos impactos foram feitas de acordo com os questionamentos sobre cada tema 

abordado. 

Os impactos socioeconômicos, são considerados positivos, quanto ao movimento de ocupação de um espaço para atual 

Empreendimento  em funcionamento no local bem localizado, com os moradores e frequentadores recebendo os benefícios 

sócioculturais . 

Destacamos também o aumento na utilização de serviços locais, aumento na demanda do comércio local e valorização 

imobiliária. 

O uso e a ocupação do solo para funcionamento do Empreendimento   existente neste local, também se mostra como um 

impacto positivo, tendo em visto que o seu uso está em pleno alinhamento com os demais empreendimentos já existentes. O 

empreendimento, atende  os  parâmetros urbanísticos municipais com aderência as demais normas vigentes. 

Em relação ao Conforto Ambiental e Meio Natural, os impactos não são significativos.  

Concluindo, o empreendimento objeto deste estudo, está enquadrado em médio porte, e possui um uso intermitente durante a 

semana e com pouca movimentação de veículos e pessoas. 

Sendo assim, observados os controles e atendidas todas questões deste estudo aqui apresentadas, Empreendimento  já 

existente  e  em funcionamento  é considerada viável pelas razões expostas neste instrumento de auxílio ao planejamento da 

gestão pública do município de São Gonçalo. 
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4. REFERENCIAS 

 
5.1. LEGISLAÇÃO APLICADA    

 

                         Legislação Municipal 

• Lei nº 715 de 24 de julho de 2017 que “Estabelece as diretrizes para o credenciamento de pessoas 
jurídicas que prestam ou que desejam prestar serviços de coleta e remoção de resíduos sólidos especiais 
no município de São Gonçalo, e dá outrasprovidências”; 

• Lei Complementar Nº32/2018 que “Dispõe sobre o Uso e Ocupação do Solo Urbano do Município de São 
Gonçalo”; 

• Lei 017/2013 que “Institui o novo Código de Posturas de São Gonçalo e dá outras providências”; 

• Lei Complementar 001/2009 que “Aprova a revisão do Plano Diretor do Município de São Gonçalo e dá 
outras providências”; 

• Decreto 235/2018 qeu regulamenta procedimentos de análise dos Estudos/ Relatórios de Impacto de 
Vizinhança (EIV/RIV) pertinentes ao município de São Gonçalo. 

                         Legislação Federal 

• Lei Federal nº 10.257/01, denominada Estatuto da Cidade, que “estabelece diretrizes gerais da política 
urbana e dá outras providências”; 

• Lei Federal 6.766/79, que “Dispõe sobre o Parcelamento do Solo Urbano e dá outras Providências”; 

• Lei Federal 8.069/1990 que estabelece o Estatuto da Criança e do Adolescente; 

• Resolução CONAMA 001/1986 que dispõe sobre as diretrizes gerais para uso e implementação da 
Avaliação de Impacto Ambiental como um dos instrumentos da Política Nacional do Meio Ambiente; 

• Resolução CONAMA 237/1997 que dispõe sobre Licenciamento Ambiental; 

• Resolução CONAMA 006/1994 que estabelece definições e parâmetros mensuráveis para análise de 
sucessão ecológica da Mata Atlântica no Estado do Rio de Janeiro; 

• Resolução CONAMA 307/02 que estabelece diretrizes, critérios e procedimentos para a gestão dos 
resíduos da construção civil; 

• Portaria MMA Nº443 de dezembro de 2014, “Lista Nacional Oficial de Espécies da Flora Ameaçadas de 
Extinção”. 

                        Normas 

• NBR 11.174 que dispõe sobre condições mínimas necessárias para armazenamento de resíduos classes 
II-não inertes e III-inertes, de forma a proteger a saúde pública e o meioambiente; 

• NBR 9.284 que dispõe sobre equipamentos urbanos e comunitários.
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5.2. FONTES CONSULTADAS    
 

• ANTT - Agência Nacional de Transporte Terrestre. Disponível em<http://www.antt.gov.br/> 

• CAGED - Cadastro Geral de Empregados e Desempregados. Disponível em 

<https://caged.maisemprego.mte.gov.br/portalcaged/> 

• CLIMATEMPO. Disponível em: <https://www.climatempo.com.br/climatologia/325/saogoncalo- rj> 

• CPRM - Serviço Geológico do Brasil. Disponível em: <http://www.cprm.gov.br/> 

• Instituto Nacinoal de Estudos e Pesquisas Educacionais. Disponível em: 

<http://www.inep.gov.br/> 

• INMET - Instituto Nacional de Meteorologia. Disponível em: 

<http://www.inmet.gov.br/portal/index.php?r=clima/graficosClimaticos>. 

• IBGE - Instituto Brasileiro de Geografia e Estatística.Censo Demográfico 2010. Disponível em: 

<http://censo2010.ibge.gov.br>. 

• INEA - Instituto Estadual do Meio Ambiente. Disponível em: 

<http://www.inea.rj.gov.br/Portal/index.htm> 

• INEPAC - Instituto Estadual do Patrimônio Cultural. Disponível em: 
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANÇA (EIV) 

5. ANEXOS    
 

• ANEXO I: CAU do Responsável Técnico pela Elaboração do EIV; 

• ANEXO II: RGI do terreno onde esta construído o empreendimento; 

• ANEXO III: Certidão de Zoneamento PMSG; 

• ANEXO IV: Declaração de Possibilidade de Abastecimento da CEDAE; 

• ANEXO V: Declaração de Possibilidade de Esgotamento da CEDAE; 

• ANEXO VI: Conta de Luz da Enel; 

• ANEXO VII: RRT do EIV 

• ANEXO VIII: Declaração de Viabilidade da ENEL 
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ANEXO I: CAU DO RESPONSÁVEL TÉCNICO PELA ELABORAÇÃO DO EIV 

 

 

 

 

 

   

                 

 

 

 

 ANEXO II: RGI DO TERRENO ONDE ESTÁ CONSTRUÍDO O EMPREENDIMENTO 
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ANEXO III: CERTIDÃO DE ZONEAMENTO PMSG 
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ANEXO IV: DECLARAÇÃO DE POSSIBILIDADE DE ABASTECIMENTO DA CEDAE 
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ANEXO V: DECLARAÇÃO DE POSSIBILIDADE DE ESGOTAMENTO DA CEDAE 
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ANEXO VI: CONTA DE LUZ DA ENEL 

 

 

 

ANEXO VII: RRT EIV 
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ANEXO VIII: DECLARAÇÃO DE VIABILIDADE DA ENEL 
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