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PROCESSO N° 14.789/2021

PARECER TECNICO PREVIO Il: AVALIAGAO DE ESTUDO DE IMPACTO DE
VIZINHANGA

Apos andlise do material encaminhado a Subsecretaria de Urbanismo, a Comissdo Permanente
de Andlise dos Estudos e Relatdrios de Impacto de Vizinhanga emite as seguintes consideraces nos
itens:

1.1 - Identificacdo do Empreendimento

No campo “Breve Descri¢do”, sugerimos o seguinte texto para melhor compreensao:

“O presente Estudo de Impacto de Vizinhanga trata dos impactos de demolicdo de uma area averbada
de 22.821,00 m? e da construgdo do futuro empreendimento comercial.

No que diz respeito & demolicdo, parte dos galpdes existentes foram desmontados, vendidos e doados
para outra empresa e quanto as areas remanescentes serdo demolidas.

Ja a nova construcdo, destinada a empreendimento comercial, terd 14.588,42 m? e abrigara areas
destinadas a vendas no varejo, cafeteria, administracdo, espaco de apoio dos funcionarios, area
técnica e estacionamento.”

1.6 - Regime de Funcionamento do Empreendimento
Indicar a previséo de inicio do funcionamento no campo pertinente.

2.1 - Adensamento Populacional e Populagédo Flutuante

2.1.2 - Identificacao de Impactos e Proposicdo de Medidas

O impacto mencionado na versdo anterior deve ser considerado, pois a implantacdo do
empreendimento pode funcionar como atrativo para 0 aumento da populagao fixa.

2.3 - Valorizacao Imobiliaria

Informar o padréo de referéncia e atualizar o valor que foi utilizado no campo “Valor M CUB’.

O valor que deverda ser apresentado para 0 CUB é de R$ 2.077,53, CAL-8, padréo normal, tendo como
referéncia 0 més de abril de 2021.

2.4 - Infraestrutura Urbana

2.4.1.2 - Agua Potével

2.4.1.2.1 - Planta de Situacdo - Agua Potavel no Empreendimento
Indicar o volume das caixas d'agua e cisternas.

2.5 - Geracdo de Trafego e Demanda por Transporte Publico

Para que se tenha melhor nogéo da influéncia do empreendimento no trénsito da regiéo, necessitamos
da apresentacdo do RIT — Relatdrio de Impacto de Transito.

2.5.1.2 - Mapa Tematico - Principais Rotas - Empreendimento ao Centro de Sdo Gongalo

Alguns mapas estdo sem a marcagéo do trajeto.

2.5.1.3 - Mapa Tematico - Principais Rotas - Empreendimento a Alcantara

Alguns mapas estdo sem a marcagéo do trajeto.

2514 - Mapa Tematico - Principais Pontos Criticos (Acidentes) e Secdes Criticas
(Congestionamentos) na All

Os mapas apresentados na versdo anterior do Estudo foram excluidos desta versao corrigida.
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2.5.2 - Identificacdo de Impactos e Proposicdo de Medidas
Indicar possiveis medidas mitigadoras e/ou compensatdrias para os impactos descritos.

2.9 - Patrimonio Natural, Fauna, Flora, Recursos Hidricos e Minerais

2.9.1.1 - Patriménio Natural

Os itens “Distancia da Unidade de Conservacdo da Natureza Mais Proxima” e “Distancia da Zona de
Amortecimento Mais Préxima” devem ser preenchidos, independente de ndo haver Unidade de
Conservacao na All.

2.9.1.3 Flora

Considerando que os impactos de supressdes vegetais ndo se restringem a Area de Influéncia Direta,
solicita-se a correcdo do quadro de “Impacto / Medidas” referente a supresséo vegetal no campo
“Abrangéncia”.

2.9.1.4 Recursos Hidricos

Tendo em vista a proximidade de corpo hidrico com o empreendimento, solicita-se a apresentacédo de
Declaragdo de Demarcacdo de Faixa Marginal de Protecdo emitida pelo Inea. O projeto deve estar
consonante com a FMP demarcada ou devera ser obtida Autorizacdo para Intervencdo em Corpo
Hidrico, também emitida pelo Inea.

2.10 - Paisagem Urbana e Patriménio Histérico, Cultural e Construido

2.10.2 Identificacdo de Impactos e Proposicao de Medidas

Foi identificado que o empreendimento destoa da paisagem urbana. Sendo assim, apresentar
justificativa para a implantagdo do empreendimento na regiéo.
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Sé&o Gongalo, 23 de junho de 2021.
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