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APRESENTACAO DO EMPREENDIMENTO E DO
RESPONSAVEL TECNICO

O presente documento trata do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV para prédio
existente com Uso Educacional Infantil, em terreno sito a “Rua Djalma de Magalhaes
Lessa N° 255, Lote 3, Brasilandia, Sdo Gongalo — RJ, e tem como objetivo identificar
e analisar os pontos positivos e negativos, caso sejam aplicaveis, sob varios aspectos
a qual podera ocasionar na dinamica do meio ambiente urbano, possibilitando acdes
gue visem garantir a qualidade de vida de modo geral. Para efeito deste trabalho,
entende-se como Urbano “tudo aquilo que esta relacionado com a vida na cidade e
com os individuos que nela habitam”. O presente estudo, foi elaborado seguindo o
Anexo | do Decreto n°235/2018, que apresenta o Roteiro para a apresentacao dos
Estudos/ Relatorios de Impacto de Vizinhanca.

Responsavel Técnico:

Roberto Moura de Paula

Arquiteto e Urbanista CAU A14965-9

RRT — Elabora¢éo do EIV
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1. APRESENTACAO DOS REQUISITOS GERAIS DO ESTUDO

1.1.IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO

NOME DO EMPREENDIMENTO CHECHE SHALOM LTDA

RAZAO SOCIAL CHECHE SHALOM LTDA

CNPJ 36481000000106

RESPONSAVEL LEGAL WANDERSON DOS SANTOS RODRIGUES JUNIOR

CPF 082.944.867-52

TELEFONE FIXO (21) 2712-6277

TELEFONE CELULAR (21) 98386-4837

E-MAIL

ENDERECO . R. Djalma de Magalhaes Lessa, 255 - Brasilandia

(CORRESPONDENCIA)

BREVE DESCRICAO O empreendimento é caracterizado por um predio com 3 pavimentos,
gabarito total de 8,50m do nivel acabado do pavimento térreo até a laje
do ultimo pavimento superior (sendo a altura total 9,30m do nivel
acabado até o topo da caixa d’agua)

1.2.IDENTIFICACAO DO RESPONSAVEL TECNICO PELO EIV /RIV

NOME / RAZAO SOCIAL Roberto Moura de Paula
CPF/CNPJ 720.481.667-68

N° CAU / CREA A14965-9

TELEFONE FIXO (21) 2601-9764

TELEFONE CELULAR (21) 99733-2031

E-MAIL robertomoura@betelarquitetura.com.br
N° RRT / ART 10980912

LOGRADOURO R. Djalma de Magalhdes Lessa, 255 -
N° PORTAO 255

BAIRRO Brasilandia

LOTEAMENTO Vila Sa Carvalho

QUADRA / LOTE 3

DISTRITO °

N° IPTU 16493-000

COMPLEMENTO Creche

COORDENADAS DECIMAIS --22.82450, -43.05203
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1.3.1.PLANTA DE LOCALIZACAO DO EMPREENDIMENTO

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV)

MAPA 01 — PLANTA DE LOCALIZAGAO COM PERIMETRO GEORREFERENCIADO
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1.4. TITULARIDADE DO LOCAL DO EMPREENDIMENTO

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV)

PROPRIETARIO

WANDILSON DOS SANTOS RODRIGUES JUNIOR

CPF/CNPJ

082.944.867-52

N° RGI (MATRICULA /
TRANSCRIGCAO)

36.478

1.5.CARACTERIZACAO DO TIPO DE USO DO EMPREENDIMENTO

ATIVIDADE PRINCIPAL

Educacao infantil

EXIGIDO EIA / RIMA?

PORTE Médio
TIPO DE USO Ensino
Nao

1.6.REGIME DE FUNCIONAMENTO DO EMPREENDIMENTO

DESCRICAO DETALHADA DAS
ATIVIDADES

O empreendimento é de uso educacional infantil, com atividades de
segunda-feira a sexta-feira.

HORARIO DE
FUNCIONAMENTO

De segunda-feira a sexta-feira de 08:00 as 17:00.

PUBLICO ALVO

Moradores de S&do Gongalo

INICIO DO FUNCIONAMENTO

03/11/2005

1.7.DESCRICAO DA OBRA

EMPREENDIMENTO A SER
CONSTRUIDO?

SIM X

PARTICIPA DE ALGUM
PROGRAMA DO GOVERNO
FEDERAL, ESTADUAL OU
MUNICIPAL?

SIM X

ESPECIFICAR

Nao Aplicavel

METODO CONSTRUTIVO
ADOTADO

Estrutura Convencional ( Alvenaria de ceramica e concreto armado)

MOVIMENTAGCAO DE TERRA? *

Nao

CRONOGRAMA DE EXECUGAO
DA OBRA *

Nao Aplicavel
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1.8. AREA DE INFLUENCIA DIRETA (AID) DO EMPREENDIMENTO

1.8.1. PLANTA DE LOCALIZACAO

MAPA 02 — PLANTA DE LOCALIZACAO COM AREA DE INFLUENCIA DIRETA AID.
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1.8.2. CARACTERIZACAO ATUAL

Neste estudo em questéo, a area de Influéncia Direta (AID) foi delimitada com a abrangéncia da area de
vizinhanca direta, considerando um raio de 250 metros a partir de todas as testadas do referido
empreendimento.

Esta regido é predominante comercial, com alguns trechos residenciais unifamiliares e multifamiliares
préximos, igreja, escola e edificagdes com pequenos comeércios e servigos geralmente voltadas para as ruas
principais com posto de abastecimento e de maior movimento para Av. Presidente Kenedy. O gabarito
predominante é na maior parte de 1 a 2 pavimentos e com algumas constru¢des acima de 3 pavimentos.

A principal via da regido é Av. Presidente Kenedy que recebem as linhas de o6nibus e ligam o
empreendimento ao Centro de S&o Gongalo. Ndo existem rodovias pelos limites do empreendimento, nem vias
de maior fluxo de veiculos.

Na parte Leste esta localizado um grande Condominio residencial da regido Badi Gabriel e em seguida
esta localizado um posto de combustivel Petrobras e pequenos comércios na proximidade. Na parte Sul esta
situado a Igreja de Nova Vida. N&o existe area de conservacdo ambiental nem zona de amortecimento dentro
da Area de Influéncia Direta.

Importante ressaltar a presenca de Centro Educacional na regido, indicando a adequacdo do
empreendimento com as edificagbes e caracteristicas da area de influéncia direta (AID).

1.8.3. REGISTRO FOTOGRAFICO

Imagem 2 - Condominio residencial
(-22.824768, -43.051081)

A R b »
. . Imagem 4 - Posto BR
Imagem 3 - Igreja Nova Vida
(_292_82 4868, _113_052172) (-22.825585, -43.051129)
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1.9. AREA DE INFLUENCIA INDIRETA (All) DO EMPREENDIMENTO

1.9.1. PLANTA DE LOCALIZACAO

MAPA 03 — PLANTA DE LOCALIZAGAO COM AREA DE INFLUENCIA INDIRETA All.
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1.9.2. CARACTERIZACAO ATUAL

Neste estudo a Area de Influéncia Indireta (All) foi delimitada considerado um raio de 500 metros a partir de
todas as testadas do lote onde existe A Creche Shalom em funcionamento desde 2005.

O uso predominante na parte oeste da All, mantem-se como residencial unifamiliar situado a Rua General
Barcelos e Rua Joao Soares. Nesta regido, ha um maior nimero de residéncias. Ja na parte sul e sudeste, além
da area residencial, temos imdveis comerciais e na parte sudeste temos a Igreja Batista de S&o Gongalo,
Hospital HCSG temos. Na parte leste localizamos pequenos comércios, a Loja 3B e Colégio Pr. Castelo Branco.

1.9.3. REGISTRO FOTOGRAFICO

Imagem 5 - Loja 3B
(-22.823229, -43.048748)

Imagem 7 - Hospital HCSG Imagem 8 - Igreja PIBSG
(-22.827540, -43.052288) (-22.826896, -43.051771)
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2. APRESENTACAO DOS REQUISITOS ESPECIFICOS DO
ESTUDO

2.1. ADENSAMENTO POPULACIONAL E POPULACAO FLUTUANTE

2.1.1. DADOS PERTINENTES
2.1.1.1. DADOS DA AID

AREA DA AID (KM2) 0,20 km?

DENSIDADE POPULACIONAL
MEDIA DA AID *

RENDA PER CAPITA MEDIA DA
AID *

808 habitantes na AID | Censo 2010 (4.035,90 hab/km?)

R$895,39 | Censo 2010

2.1.1.2. PARA EMPREENDIMENTOS HABITACIONAIS

QUANTIDADE MEDIA DE Ndo aplicavel
MORADORES a0 aplicave
QUANTIDADE MEDIA DE Ndo aplicavel
FUNCIONARIOS a0 aplicave
QUANTIDADE MEDIA DE o ablicavel
VISITANTES heeCipls s

2.1.1.3. PARA DEMAIS EMPREENDIMENTOS

QUANTIDADE MEDIA 10
FUNCIONARIOS

QUANTIDADE MEDIA DE 45
USUARIOS

1

#

Para estimativa da populacdo desse empreendimento existente foi considerado os seguintes requisitos:

Populacéo Fixa — 55 pessoas

Moradores — Nao aplicavel

Funcionarios fixos do empreendimento — 10
Populacéo Flutuante — 45 pessoas

Visitantes — 0,08/pessoa = 45 x 0,08 = 4 visitantes
Empregados da unidade escolar — 10
Fornecedores — 4

Populacédo da AID (Area de Influéncia Direta):

Considerando os requisitos previstos no item 1.8 do presente Anexo | do Decreto 235/2018, sendo “ Raio de
250,00 m, a contar de todas as divisas do terreno”, a area da AID é de 0,20kmz2. Considerando ainda, que o
Censo de 2010 prevé para o municipio de Sdo Goncalo 4.035,90 habitantes / km?, temos que a populacédo
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estimada da AID é de 808 habitantes. Aplicando-se o indice de projecdo dado pelo IBGE para populagdo de
2019, temos uma estimativa de populacdo da AID de 808 habitantes.
O incremento populacional flutuante do empreendimento existentente na AID serd insignificante, pois sera na
maior parte formado por publico flutuante, e grande parte da AID é composta de comércios e residencias
unifamiliares, bem como empreendimentos semelhantes préximos. Outros usos identificados na AID séo:
Centro Educacional ,Condominio residéncial Multifamiliar , Igreja Nova Vida, Posto abastecimetno BR.

2.1.3.IDENTIFICACAO DE IMPACTOS E PROPOSICAO DE MEDIDAS

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)
IDENTIFICADO(S)?

SIM
X

NAO

ANALISE GERAL DA CPERIV
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2.2.USO E OCUPACAO DO SOLO
2.2.1. DADOS PERTINENTES
2.2.1.1. ZONEAMENTO DO LOCAL DO EMPREENDIMENTO

ZONA DE USO Z6: Zona de Estruturacéo Urbana Secundaria
AREA ESPECIAL Néo

DESCRICAO U2 — Comercial /Servigos e /ou Institucional
OBSERVACOES ANEXO

2.2.1.2. INDICES URBANISTICOS E TIPOS DE USO (DADOS PELO

ZONEAMENTO
AFASTAMENTO FRONTAL 500
MINIMO (m) '
AFASTAMENTOS LATERAIS
MINIMOS (COM ABERTURAS) 3,00
(m)
AFASTAMENTOS LATERAIS
MINIMOS (SEM ABERTURAS) 0,00
(m)
AFASTAMENTO FUNDOS 3.00
MINIMO (COM ABERTURAS) (m) ’
AFASTAMENTO FUNDOS 0.00
MINIMO (SEM ABERTURAS) (m) ’
COEFICIENTE DE 100
APROVEITAMENTO BASICO ’
COEFICIENTE DE 10.00
APROVEITAMENTO MAXIMO ’
TAXA DE PERMEABILIDADE
MINIMA (%) LI
TAXA DE OCUPACAO MAXIMA 70,00%
(%)
ALTURA MAXIMA (m) 60,00
FATOR DE VAGAS 110,00
LOTES MINIMOS (PARA NOVOS 360.00
LOTEAMENTOS) ’
U1 — Habitacional (Pequeno, Médio, Grande)
U2 — Comercial, Servigos e/ou Institucional (Pequeno, Médio, Grande)
TIPOS DE USO PERMITIDOS U3 — Industrial (Pequeno, Médio, Grande)
(ATIVIDADE - PORTE) U4 — Agropecuério
U5 — Extrativista
U6 — Ambientalmente Sustentavel

*Ver Anexo Il (Certidao de Zoneamento)
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2.2.1.3. CARACTERIZACAO DA OCUPACAO DO EMPREENDIMENTO

AREA TOTAL CONSTRUIDA (M?) | 480,34m?
N° UNIDADES 1

N° BLOCOS 2
ALTURA TOTAL (M) 9,30m
TAXA DE OCUPAGAO (%) 45,67%
TAXA DE PERMEABILIDADE (%) | 20%

HA FACHADAS ATIVAS? Nao

~

2.2.1.4. PLANTA DE SITUACAO DO EMPREENDIMENTO

‘ Ver Planta 01 |

2.2.1.5. MAPA TEMATICO — CHEIOS E VAZIOS DA AID

‘ Ver Mapa 04 |
‘ Ver Mapa 05 |
‘ Ver Mapa 06 |

~ ~

2.2.2. IDENTIFICACAO DE IMPACTOS E PROPOSICAO DE MEDIDAS

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S) SIM NAO
IDENTIFICADO(S)? =
ANALISE GERAL DA CPERIV
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PLANTA 01 — PLANTA DE SITUAGAO DO EMPREENDIMENTO

LOTE 06

LOTE 04

12.00 p
2 < PASSEIO

MEO-FIO

2.50

6.00

EXORUA_ g

RUA DJALMA DE MAGALHAES LESSA

~]

12.00

2.50

Rink Plaza Offices - Rua da Quinze de Novembro, 106, Sala 307 - Centro | Niteroi - RJ

Tel.: (21) 2601-9764 | atendimento@betelarquitetura.com.br | www.betelarquitetura.com.br




ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV)

i Dste!

MAPA 04 — TEMATICO CHEIOS E VAZIOS DA AID
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[ Area livre na AID
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MAPA 05 — TEMATICO GABARITOS DA AID
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2610590
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2610990
-2610990
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"] Area do imdvel - 3 pavimentos

[ Construgdes com 1 ou 2 pavimentos
[ ] Construcdes com 3 a 7 pavimentos
[ ] Construcdo de 8 a 12 pavimentos

Rink Plaza Offices - Rua da Quinze de Novembro, 106, Sala 307 - Centro | Niteroi - RJ

Tel.: (21) 2601-9764 | atendimento@betelarquitetura.com.br | www.betelarquitetura.com.br




ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV)

j oste

MAPA 06 — TIPOS DE USO DA AID

-4792970 -4792770 4792570 -4792370 -4792170

-2610770 -2610570
-2610570

-2610970
-2610970

o

-4792970 4792770 -4792570

o

-4792370 4792170

[ Area educacional
Area de uso misto
[ Area comercial

[ ] Area Religiosa
[ Area residencial
[ Area do imdvel

Area do imdvel — Educacional

Rink Plaza Offices - Rua da Quinze de Novembro, 106, Sala 307 - Centro | Niteroi - RJ

Tel.: (21) 2601-9764 | atendimento@betelarquitetura.com.br | www.betelarquitetura.com.br




ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV)

€ betel

2.3.VALORIZACAO IMOBILIARIA

2.3.1. DADOS PERTINENTES

AREA TOTAL CONSTRUIDA DO

A

EMPREENDIMENTO 480,34 m2

VALOR M2 TERRENO

(ESPELHO IPTU) R$ 148,42

VALOR M2 CONSTRUGCAO

(ESPELHO IPTU) R$ 996,49

VALOR M2 CUB (CUSTO

UNITARIO BASICO) R$ 1.884,02 ( CSL 8 ) — Junho/2021

VALOR M? IMOVEIS DA REGIAO L . .
(PESQUISA DE MERCADO) * R$ 3.200,00 (referencia média, pregos OLX imoveis)

VALOR TOTAL APROXIMADO
DO EMPREENDIMENTO R$ 904.970,17

VALOR TOTAL APROXIMADO
DO IPTU DO LOCAL SEM O )
EMPREENDIMENTO

VALOR TOTAL APROXIMADO
DO IPTU DO LOCAL COM O R$ 17.500,00
EMPREENDIMENTO

ATIVIDADE DO )
EMPREENDIMENTO VALORIZA | Sim
A REGIAO?

ATIVIDADE DO )
EMPREENDIMENTO Sim
CONTRIBUI PARA A GERACAO
DE EMPREGOS E ECONOMIA
LOCAL?

2.3.2. IDENTIFICACAO DE IMPACTOS E PROPOSICAO DE MEDIDAS

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S) SIM « NAO
IDENTIFICADO(S)?

ANALISE GERAL DA CPERIV

Rink Plaza Offices - Rua da Quinze de Novembro, 106, Sala 307 - Centro | Niterdi - RJ

Tel.: (21) 2601-9764 | atendimento@betelarquitetura.com.br | www.betelarquitetura.com.br




ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV)

E betel

2.4.INFRAESTRUTURA URBANA
2.4.1. DADOS PERTINENTES
2.4.1.1. DRENAGEM PLUVIAL

INTENSIDADE PLUVIOMETRICA | N&o Aplicavel
MEDIA E MAXIMA

HA REDE DE DRENAGEM N&o
PLUVIAL?

SISTEMA DE RETARDO DE
ESCOAMENTO DE AGUAS N&o
PLUVIAIS NO

EMPREENDIMENTO?

2.41.1.1. MAPA TEMATICO — CURVAS DE NIVEL E DRENAGEM
PLUVIAL NA AID

Ver Mapa 07 |

2.4.1.2. AGUA POTAVEL

TIPO DE ABASTECIMENTO Rede Publica Canalizada
REGIME DE ABASTECIMENTO Concessionaria - CEDAE

CONSUMO ESTIMADO DIARIO
NO EMPREENDIMENTO 1000 litros
CAPACIDADE DE
AMARZENAMENTO DE AGUA 4 caixas d “agua de 2000 litros
POTAVEL NO Total Armazenamento — 8000 litros
EMPREENDIMENTO (CAIXAS
D’AGUA E CISTERNAS)
SISTEMA DE CAPTACAO DE Nao
AGUA DA CHUVA?
SISTEMA DE AGUA DE REUSO? Nao

*Ver Anexo IV (Declaracéo de Possibilidade de Abastecimento — DPA)

2.4.1.2.1. PLANTA DE SITUACAO - AGUA POTAVEL NO

EMPREENDIMENTO

[ Ver Planta 02
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MAPA 07 — TEMATICO RELEVO, CURVAS DE NIVEL E CAMINHO DE DRENAGEM DA AID

-2610600
-2610600

-2610800

2610800

-2611000
-2611000

-4792800 T 4792600 -4792400 4792200
® Bueiro na AID

[ Area do imdvel
Curva de nivel
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PLANTA 02 — PLANTA DE SITUAGAO — AGUA POTAVEL NO EMPREENDIMENTO

LOTE 06

2

LOTE 02

LOTE 04

) \ Fos$a Septica
0001 §2.0001

_

ll Vai 3o coletor publico

de ag

6.61
tecimento |

Y Abas

-

12.00 %
4 e PASSEIO

MEO-FIO

2.50

6.00

I

[

|

|

[

[

po
12.00
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2.4.1.3. ESGOTAMENTO SANITARIO

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV)

DESTINO DO ESGOTAMENTO
SANITARIO

Lancamento em rede publica direcionada a ETE Regional

DISPOSITIVOS DE
TRATAMENTO PREVIO DO
ESGOTAMENTO

Nao aplicavel

VOLUME ESTIMADO DIARIO
GERADO NO
EMPREENDIMENTO

De acordo com a NBR7229, 150 L / pessoa/ dia , volume total
considerando uma populagdo de 55 pessoas 5 vezes na semana- 412
litros

*Ver Anexo V (Declaracdo de Possibilidade de Esgotamento — DPE

2.4.1.3.1.

PLANTA DE SITUACAO — ESGOTAMENTO SANITARIO NO
EMPREENDIMENTO

Ver Planta 03 |

2.4.1.4. RESIDUOS SOLIDOS

FREQUENCIA DE
RECOLHIMENTO

VOLUME ESTIMADO DIARIO
GERADO NO
EMPREENDIMENTO
CAPACIDADE DE
AMARZENAMENTO EM LOCAL
PROPRIO NO
EMPREENDIMENTO

VOLUME ESTIMADO DE
RESIDUO DE CONSTRUCAO
CIVIL

03 vezes por semana por coleta publica de limpeza urbana

400 litros armazenados em 4 coletores de 100 litros

O empreendimento prove coletores de lixo com capacidade de
armazenamento para 200 litros de residuo

Nao aplicavel

2.4.15. GAS

VOLUME ESTIMADO DIARIO N&o aplicavel
DEMANDADO NO

EMPREENDIMENTO

ABASTECIMENTO DE GAS Nao aplicavel
ENCANADO DISPONIVEL?

2.4.1.6. ENERGIA ELETRICA

CONSUMO ESTIMADO DIARIO

NO EMPREENDIMENTO e

*Ver Anexo VIl (Declaracéo de Viabilidade da AMPLA)
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PLANTA 03 — PLANTA DE SITUACAO — ESGOTAMENTO SANITARIO NO EMPREENDIMENTO

LOTE 06

LOTE 04

1200

PASSEIO 3
MEO-FIO Dy
&
O
BT & 8
] o

RUA DJALMA DE MAGALHAES LESSA

3
o
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2.4.1.7. ILUMINACAO PUBLICA

TIPOS DE LAMPADAS Vapor metalico
UTILIZADAS NA AID
CONSERVACAO DOS PONTOS De acordo com a vistoria e levantamento tecnico no local, observa-se
DE ILUMINACAO PUBLICA NA gue os elementos como: postes, luminarias, lampadas e fios de

AID iluminag&o publica instaladas na AID encontram-se em bom estado de
conservacao, bem como existe servico de manutengdo e reparos
disponivel.

2.4.1.7.1. MAPA TEMATICO - ILUMINACAO PUBLICA NA AID

Ver Mapa 08 |

2.4.1.8. TELEFONIA, FIBRA OTICA E OUTRAS REDES DE COMUNICACAO

REDES DE COMUNICACAO Sim
DISPONIVEIS?

2.4.1.9. PAVIMENTACAO DAS VIAS E CAL

TIPOS DE PAVIMENTACAO DAS | Pavimentacdo com revestimento asfaltico
VIAS
CONSERVAQANO DA Todas as vias estdo em bom estado
PAVIMENTACAO DAS VIAS
TIPO DE PAVIMENTACAO DAS Concreto

CALCADAS

CONSERVACAO DA Todas as calgcadas em bom estado
PAVIMENTACAO DAS

CALCADAS

CALCADAS ACESSIVEIS? Sim

2.4.2. IDENTIFICACAO DE IMPACTOS E PROPOSICAO DE MEDIDAS

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S) SIM X NAO
IDENTIFICADO(S)?

ANALISE GERAL DA CPERIV
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MAPA 08 — PONTOS DE ILUMINAGAO PUBLICA NA AID

-2610560
-2610560

-2610760

©-2610760

-2610960

-4792950 4792750 4792550 C -4792350 4792150

©  TIluminagdo Publica
[ Area do imével
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2.5.GERACAO DE TRAFEGO E DEMANDA POR TRANSPORTE PUBLICO

2.5.1. DADOS PERTINENTES

ACESSO DIRETO A RODOVIAS? | N&o. O acesso a Rodovia BR 101 que se encontra fora do raio de
abrangencia da All, é feita por um trecho de 3,3km conforme descrito a
seguir: saindo da Rua Augusto Cezario Diaz Andre entrando pela rua Sa
de Carvalho, Rua José Argeu da Cruz Barroso, Avenida Joaquim de
Oliveira até chegar a BR 101.

FAIXA DE DOMINIO OU AREAS | N&o

NON AEDIFICANDI PROXIMAS?

PREVISAO DE CARGA E Nao
DESCARGA?
N° VAGAS PREVISTAS NO Foi projetada 01 vaga para PNE

EMPREENDIMENTO (GERAL,
IDOSOS E DEFICIENTES)
ESTIMATIVA DE VEICULOS POR | Considerando os horarios de utilizacio durante a semana est&o

TIPO QUE O previstos:

EMPREENDIMENTO ATRAI -35 automoveis de passeio

ESTIMATIVA DE GERACAO DE Estima-se que o empreendimento, considerando sua popula¢éo, causara
VIAGENS POR MODAIS um incremento de 15 pessoas na demanda por transporte publica na
CAUSADA PELO regido, o que representara aproximadamente 1 viagem em modal
EMPREENDIMENTO terrestre para deslocamento da quantidade estimada.

2.5.1.1. MAPA TEMATICO — SISTEMA VIARIO DA All

Ver Mapa 09 |

2.5.1.2. MAPA TEMATICO - PRINCIPAIS ROTAS — EMPREENDIMENTO AO

CENTRO DE SAO GONCALO

| Ver Mapa 10 |

2.5.1.3. MAPA TEMATICO - PRINCIPAIS ROTAS — EMPREENDIMENTO A
ALCANTARA

| Ver Mapa 11 |

2.5.1.4. MAPA TEMATICO — PRINCIPAIS PONTOS CRITICOS ( ACIDENTES)
E SECOES CRITICAS ( COGESTIONAMENTOS ) NA All

| Ver Mapa 12 |

2.5.1.5. MAPA TEMATICO — SINALIZACAO E MOBILIARIO URBANO DA All

| Ver Mapa 13 |

2.5.1.6. MAPA TEMATICO — SISTEMA DE TRANSPORTE COLETIVO
PUBLICO E ESTACIONAMENTOS NA All

| Ver Mapa 14 |
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2.5.1.7. PLANTA DE SITUACAO - VAGAS DE VEICULOS E PONTOS DE
PARADA, ENTRADA E SAIDA EMPREENDIMENTO

| Ver Planta 04 |

2.5.2. IDENTIFICACAO DE IMPACTOS E PROPOSICAO DE MEDIDAS

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S) SIM X | NAO
IDENTIFICADO(S)?

ANALISE GERAL DA CPERIV
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MAPA 09 — SISTEMA VIARIO DA All

37_93400

— B3

-4793100 -4792800 -4792500 -4792200 -4791900
UL BB £ il T O BN . el . T P S 01 S

-2610230

-2610530
2610530

-2610830

-2610830

-2611130

=3
o
—
-
— 5
o
~N

-4792800 -4792500 4792200 "~ -4791900
id | Nome da vi 25| Rua Humberto Salles
1 |Avenida Presidente Kennedy 26| Rua Humberto Salles f Vias coletoras
2 | Rua Doutor Feliciado Sodré 27 | Rua Gongalves Rocha Vias Locais
3 |Rua Salvatori 28| Rua Gervasio Neri 7] Area do imdvel
4 |Rua Coronel Moreira César 29| Rua General Barcelos
30| Rua Estado do Rio
id | Nome da vi 31| Rua Espirito Santo
5 | Travesso Preciosa 32 | Rua Dona Clara
6 | Travessa S&o Gongalo 33| Rua Djalma de Magalhies Lessa
7 | Travessa Francisco Malafaia 34| Rua Coronel Tamarindo
8 | Travessa Beatriz 54 Couto 35 | Rua Coronel Soares
9 |Rua Zacarias de Alvarenga 36 | Rua Coronel Rodriques
10 | Rua Vespasiano Magalhdes 37| Rua Cirilo Branco
11| Rua Silvério de Freitas 38| Rua Ceard
12 | Ruz Sergipe 39| Rua Carlos Gianell

13| Rua 54 de Carvalho
14| Rua Professor Raul Penido

40 | Rua Capitdo Costa
41| Rua Bahia
42| Rua Amélia Louzada

15| Rua Professor Oscar Clak

16| Rua Miguel Angelo

17 | Rua Mato Grosso

18| Rua Machado de Assis

19 [ Rua Lourengo Abrantes

20| Rua José Argeu da Cruz Barroso
21| Rua Joaquim José da Silva Xavier

43 | Rua Aluisio Neiva

44 | Rua Alexandre de Mordes
45| Rua Alair Pires

46 | Rua Alagoas

47 | Avenida Imboasst

48 | Avenida Imboassu

22| Rua Jodo Silvares

23 | Rua Isabel Junqueira
24| Rua Imboassd

25 Rua Humberto Sélles 51| Alameda Pio XII

49 | Avenida Brasilandia

50 | Avenida Brasilandia
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MAPA 10 — PRINCIPAIS ROTAS DO EMPREENDIMENTO AO CENTRO DE SAO GONCALO
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2.6.VENTILACAO, INSOLACAO / SOMBREAMENTO E CONDICOES AMBIENTAIS QUE
CONDICIONAM O CONFORTO TERMICO

2.6.1. DADOS PERTINENTES

2.6.1.1. VENTILACAO

DIRECAO DOS VENTOS

PREDOMINANTES Norte e nordeste

2.6.1.1.1. MAPA TEMATICO — VENTOS PREDOMINANTES E FLUXO DE
MASSAS DE AR DA AID

Ver Mapa 15 |

2.6.1.2. INSOLACAO / SOMBREAMENTO

NORTE GEOGRAFICO @
i

2.6.1.2.1. MAPA TEMATICO - INSOLACAO / SOMBREAMENTO DO

EMPREENDIMENTO

MANHA — 9:00 h TARDE —15:00 h

EQUINOCIO DE OUTONO
20/03
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SOLSTICIO DE INVERNO
21/06

EQUINOCIO DE PRIMAVERA
22/09

SOLSTICIO DE VERAO 21/12
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2.6.1.3. OUTRAS CONDICOES AMBIENTAIS

AUMENTO DA TEMPERATURA N&o foram identificados fatores que possam causar aumento consideral
LOCAL POR CONTA DE da temperatura local considerando as abordagens abaixo:

MASSAS DE CALOR? No empreendimento em funcionamento em estudo ndo esta previsto o
corte de arvores

-Quanto a area permeavel, a legislacdo municipal determina uma taxa de permeabilidade minima de 20% a
area do terreno, e foi projetada uma area de 20,00%

- O gabarito das edifica¢des ( permitido + 60m — projetado = 9,30m

- Taxa de ocupacao permitido= 70% - projetado = 45,67% séo baixos

- Os materiais utilizados no revestimento do empreedimento ndo geram aumento de temperatura

- A disposicéo da edificacdo é afastadas da testada principal do terreno, nos fundos esté limite do terreno e nas
laterais estdo afastadas das divisas.

2.6.2. IDENTIFICACAO DE IMPACTOS E PROPOSICAO DE MEDIDAS

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S) SIM x| NAO
IDENTIFICADO(S)?
ANALISE GERAL DA CPERIV
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MAPA 15 - VENTOS PREDOMINANTES E FLUXO DE MASSAS DE AR DA AID
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2.7.POLUICAO SONORA

2.7.1. DADOS PERTINENTES

2.7.1.1. DURANTE A CONSTRUCAO

POSSIVEIS FONTES DE RUIDO | N&o se aplica
NIVEIS DE RUIDOS ESTIMADOS | N&o se aplica

2.7.1.2. DURANTE O FUNCIONAMENTO

POSSIVEIS FONTES DE RUIDO Fontes previstas: Conversas em salas de aula e ar-condicionado split.

NIVEIS DE RUIDOS ESTIMADOS | Parte da Manha (a partir das 9h e na parte Tarde (até as 17h):
Considerando a NBR 10.152/ 2017, é estimativa a emiss&o de ruidos de
aproximadamente 50 a 55 dB (A) durante o periodo diurno, portando
abaixo do ruido de fundo;

Ap0s este periodo ndo hé previssdo de emisséo de ruidos, considerando
gue ndo ha atividades nesse horario.

Portando, todos os niveis estdo abaixo do limite

2.7.2. IDENTIFICACAO DE IMPACTOS E PROPOSICAO DE MEDIDAS

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S) SIM x| NAO
IDENTIFICADO(S)?
ANALISE GERAL DA CPERIV

2.8.POLUICAO ATMOSFERICA
2.8.1. DADOS PERTINENTES

2.8.1.1. DURANTE A CONSTRUCAO

POSSIVEIS FONTES DE N0 anlicavel
POLUENTES p
TIPOS DE POLUENTES N&o aplicavel
NIVEIS DE POLUENTES N apjicavel
ESTIMADOS p

2.8.1.2. DURANTE O FUNCIONAMENTO

POSSIVEIS FONTES DE NZo significativo
POLUENTES
TIPOS DE POLUENTES N3o significativo
NIVEIS DE POLUENTES NZo significativo
ESTIMADOS
2.8.2. IDENTIFICACAO DE IMPACTOS E PROPOSICAO DE MEDIDAS
IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S) SIM NAO

X
ANALISE GERAL DA CPERIV

IDENTIFICADO(S)?
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2.9.PATRIMONIO NATURAL, FAUNA, FLORA, RECURSOS HIDRICOS E MINERAIS

2.9.1. DADOS PERTINENTES
2.9.1.1. PATRIMONIO NATURAL

DISTANCIA DA UNIDADES DE
CONSERVACAO DA NATUREZA
(UCN) MAIS PROXIMA
DISTANCIA DA ZONA DE
AMORTECIMENTO (ZA) MAIS N&o aplicavel dentro do AID ou All
PROXIMA

AREA DE PRESERVACAO
PERMANENTE (APP) NO
EMPREENDIMENTO OU NA
PROXIMIDADE?

2.9.1.2. FAUNA

Area de protecéo anbiental do Engenho Pequeno, com distancia de
2,00km a partir do empreendimento

ESPECIES ANIMAIS A fauna é constituida por aves adaptdas ao ambeinte antropicamente
FREQUENTEMENTE modificados, que utilizam o meio aereo urbano como locomocgao
ENCONTRADAS NA All portando mais resistentes as mudancas antropicas no meio ambiente.

Nao havera supresséo vegetal no terreno do emprrendimento e havera
livre circulagdo destas aves ao entorno do empreendimento pois o
impacto previsto sera néo significativo nestas comunidades de aves.
Considerando as informacdes acima e visitas ao local, identificamos a
presenca ou a possibilidade dos seguintes animais:

Repteis: largatixa

Aves: pombos e pardais

Mamiferos : rato e pequenos roedores.

Nenhuma destas especies estdo classificadas como ameagadas ou em

extingéo.
2.9.1.3. FLORA
ESPECIES VEGETAIS As especies identificadas mais frequentes séo :
FREQUENTEMENTE - Mangueira
ENCONTRADAS NA All - Goiabeira
- Amendoeira
As especies de maioria sdo exoticas e introduzidas por a¢éo antropica
na regido
N° DE INDIVIDUOS ARBOREOS
A SEREM SUPRIMIDOS NO Nenhuma supresséo vegetal sera realizada
EMPREENDIMENTO

2.9.1.4. RECURSOS HIDRICOS

BACIA E SUB-BACIA O empreendimento esta localizado 2,72 km de distancia da Bacia
HIDROGRAGICAS EM QUE O Hidrografica da Baia de Guanabara e distante da Sub-Bacia
EMPREENDIMENTO ESTA Hidrografica do rio imboagu sendo este o principal corpo Hidrico mais
INSERIDO proximo.

DISTANCIAS DOS CORPOS
HIDRICOS MAIS PROXIMOS
FAIXA MARGINAL DE
PROTECAO (FMP) NO
EMPREENDIMENTO OU NA
PROXIMIDADE?

330 metros até o rio imboacgu

N&o, localizado fora das proximidades
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HAVERA UTILIZACAO DE AGUA
SUBTERRANEA? *

HAVERA LANCAMENTO DE
EFLUENTES SANITARIOS EM
ALGUM CORPO HIDRICO?

Néao

O efluente do empreednimento é encaminhado ao sistema de coleta de
aguas residuais conforme dertrminagdo do 6rgdo competente.

2.9.1.5. RECURSOS MINERAIS

HAVERA UTILIZACAO
MATERIAL DE EMPRESTIMOS? | Né&o

HAVERA EXTRACAO MINERAL N&o
NO EMPREENDIMENTO?

2.9.2. IDENTIFICACAO DE IMPACTOS E PROPOSICAO DE MEDIDAS

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S) SIM x| NRO
IDENTIFICADO(S)?
ANALISE GERAL DA CPERIV
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2.10.PAISAGEM URBANA E PATRIMONIO HISTORICO, CULTURAL E CONSTRUIDO

2.10.1. DADOS PERTINENTES

2.10.1.1. PAISAGEM URBANA

O EMPREENDIMENTO DESTOA | N&o. O local onde esta edificado o empreendimento em funcionamento,

DA PAISAGEM URBANA ndo se configura como area de preservagéo ou conservagédo. O meio em

EXISTENTE? JUSTIFIQUE. gue esta inserido também ja foi alterado completamente e é uma area
urbana consolidada e classificada como Zona de Estruturagdo Urbana
Secundéria.

2.10.1.2. PATRIMONIO HISTORICO, CULTURAL E CONSTRUIDO

EXISTE ALGUM PATRIMONIO
HISTORICO, CULTURAL E
CONSTRUIDO NA All? Nao
(ESFERAS FEDERAL,
ESTADUAL OU MUNICIPAL)

2.10.1.2.1. MAPA TEMATICO - PATRIMONIO HISTORICO, CULTURAL E

CONSTRUIDO NA All

| N&o Aplicavel |
2.10.2. IDENTIFICACAO DE IMPACTOS E PROPOSICAO DE MEDIDAS
IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S) SIM NAO

X
ANALISE GERAL DA CPERIV

IDENTIFICADO(S)?
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3. SINTESE DOS ESTUDOS REALIZADOS

Este item serd executado apés aprovada versao final do EIV: itens 2 e 3 desse estudo.
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4. CONCLUSAO

Quanto ao EIV (Estudo de Impacto de Vizinhanga), consideramos neste estudo uma analise dos impactos positivos e
negativos referentes ao Empreendimento em funcionamento desde 2005, com 480,34 m2 de area ja construida, situado a
Rua Djalma de Magalh&es Lessa , n® 255 lote 3 — Brasilandia — Sdo Gongalo — RJ.

Foram analisados todos os impactos, sejam positivos e/ou negativos, gerados nesta construcdo existente, levando-se em
consideracéo os cenarios dos principais temas da infraestrutura basica existente, questdes socioecondémicas e ambientais.

A analise, classificacdo e apresentacdo dos impactos foram feitas de acordo com os questionamentos sobre cada tema
abordado.

Os impactos socioecondmicos, sdo considerados positivos, quanto ao movimento de ocupagdo de um espago para atual
Empreendimento em funcionamento no local bem localizado, com os moradores e frequentadores recebendo os beneficios
sécioculturais .

Destacamos também o aumento na utilizacdo de servigos locais, aumento na demanda do comércio local e valorizagédo
imobiliaria.

O uso e a ocupacgédo do solo para funcionamento do Empreendimento existente neste local, também se mostra como um
impacto positivo, tendo em visto que o seu uso estd em pleno alinhamento com os demais empreendimentos ja existentes.
O empreendimento, atende os parametros urbanisticos municipais com aderéncia as demais normas vigentes.

Em relacdo ao Conforto Ambiental e Meio Natural, os impactos ndo sao significativos.

Concluindo, o empreendimento objeto deste estudo, esta enquadrado em médio porte, e possui um uso intermitente durante
a semana e com pouca movimentacgao de veiculos e pessoas.

Sendo assim, observados os controles e atendidas todas questdes deste estudo aqui apresentadas, Empreendimento ja
existente e em funcionamento é considerada viavel pelas razdes expostas neste instrumento de auxilio ao planejamento
da gestéo publica do municipio de Sdo Gongalo.
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5. REFERENCIAS

5.1.LEGISLACAO APLICADA

Legislacdo Municipal

Lei n® 715 de 24 de julho de 2017 que “Estabelece as diretrizes para o credenciamento de pessoas
juridicas que prestam ou que desejam prestar servicos de coleta e remogédo de residuos solidos especiais
no municipio de Sdo Gongalo, e da outrasprovidéncias”;

Lei Complementar N°32/2018 que “Dispde sobre o Uso e Ocupagéo do Solo Urbano do Municipio de Sao
Gongalo”;

Lei 017/2013 que “Institui o novo Cadigo de Posturas de Sdo Gongalo e da outras providéncias”;

Lei Complementar 001/2009 que “Aprova a revisdo do Plano Diretor do Municipio de Sdo Gongalo e da
outras providéncias”;

Decreto 235/2018 geu regulamenta procedimentos de andlise dos Estudos/ Relatérios de Impacto de
Vizinhancga (EIV/RIV) pertinentes ao municipio de Sdo Gongalo.

Legislacéo Federal

Lei Federal n® 10.257/01, denominada Estatuto da Cidade, que “estabelece diretrizes gerais da politica
urbana e da outras providéncias”;

Lei Federal 6.766/79, que “Dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano e da outras Providéncias”;

Lei Federal 8.069/1990 que estabelece o Estatuto da Crianca e do Adolescente;

Resolugdo CONAMA 001/1986 que dispde sobre as diretrizes gerais para uso e implementagao da
Avaliacédo de Impacto Ambiental como um dos instrumentos da Politica Nacional do Meio Ambiente;
Resolucdo CONAMA 237/1997 que dispde sobre Licenciamento Ambiental;

Resolucdo CONAMA 006/1994 que estabelece definicdes e parametros mensuraveis para andlise de
sucessao ecoldgica da Mata Atlantica no Estado do Rio de Janeiro;

Resolugdo CONAMA 307/02 que estabelece diretrizes, critérios e procedimentos para a gestdo dos
residuos da construcao civil;

Portaria MMA N°443 de dezembro de 2014, “Lista Nacional Oficial de Espécies da Flora Ameacadas de
Extingdo”.

Normas

NBR 11.174 que dispde sobre condi¢cdes minimas necessarias para armazenamento de residuos classes
lI-ndo inertes e lll-inertes, de forma a proteger a salde publica e o meioambiente;
NBR 9.284 que disp8e sobre equipamentos urbanos e comunitérios.
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5.2. FONTES CONSULTADAS

e ANTT - Agéncia Nacional de Transporte Terrestre. Disponivel em<http://www.antt.gov.br/>

e CAGED - Cadastro Geral de Empregados e Desempregados. Disponivelem

<https://caged.maisemprego.mte.gov.br/portalcaged/>
e CLIMATEMPO. Disponivel em: <https://www.climatempo.com.br/climatologia/325/saogoncalo- rj>
e CPRM - Servigo Geoldgico do Brasil. Disponivel em: <http://www.cprm.gov.br/>
e |Instituto Nacinoal de Estudos e Pesquisas Educacionais. Disponivel em:
<http://lwww.inep.gov.br/>

e INMET - Instituto Nacional de Meteorologia. Disponivel em:

<http://lwww.inmet.gov.br/portal/index.php?r=climal/graficosClimaticos>.

e |IBGE - Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.Censo Demogréafico 2010. Disponivel em:

<http://cens02010.ibge.gov.br>.

e INEA - Instituto Estadual do Meio Ambiente. Disponivel em:

<http://lwww.inea.rj.gov.br/Portal/index.htm>

e INEPAC - Instituto Estadual do Patriménio Cultural. Disponivel em:

<http://lwww.inepac.rj.gov.br/>

e |IPHAN - Instituto do Patrimdnio Histdrico e Artistico Nacional. Disponivelem:

<http://portal.iphan.gov.br/>
e [SP - Instituto de Seguranca Publica. Disponivel em: http://www.isp.rj.gov.br/
e  MOOVIT. Disponivel em <https://moovit.com/>
e Prefeitura de Sdo Gongalo. Disponivel em: <http://www.saogoncalo.rj.gov.br/>
e ZAP Iméveis. Disponivel em: <https://www.zapimoveis.com.br/>

e ABRELPE - ASSOCIAC;AO BRASILEIRA DE EMPRESAS DE LIMPEZA PUBLICA E RESIDUOS
ESPECIAIS. Panorama dos residuos sélidos no Brasil, 2014. S&o Paulo, SP: ABRELPE, 2015. 120

p.
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ANEXO I: CAU DO RESPONSAVEL TECNICO PELA ELABORACAO DO EIV

. IDENTIDADE-RG
| 02357730845 DETRAN/R)
e
. 720481.667-68
. OBSERVACOES ==
~ NAO DOADOR DE ORGAOS
~ ETECIDOS

_ABNER MEDEIROS DE

~ JULIA DE MOURA DE
. PAULA

HAROLDO PINHEIRO Vi

m VALIDA EM TODO O TERRITORIO NACIONAL - LEI 12.378, DE :mz/lmh; | APSeROesRees
— it <, SEsEna

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL :
CONSELHO DE ARQUITETURA E URBANISMO DO BRASIL = &
CARTEIRA DE IDENTIDADE PROFISSIONAL '

NOM
ROBEBTO MOURA DE PAULA,

e
=
&
@,

SEXO

MASCULINO
NATURALIDADE

RIO DE JANEIRO/R)

DATA DE NASCIMENTO

BEGISTROCAUN®  05/(5/1962
AIH965-8  ycqnatupa

a4 ,./é,,. = b {« 2

ARQUITETO E URBANISTA
COM ESPECIALIZACAO EM ENGENHARIA DE SEGURANGA DO TRABALHO

IR

s

CARYEIRA DE IDENTIDADE COM FE PUBLICA EM TODO TERRITORIO NACIONAL S
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CARTORIO DO 4° OFICID ~ Tabeliso: ilberto Gongaluds Augusta |
DE sAo GONCALO Substituta: Margareth R. Mury Lemos :
Servico de Notas & Registro de fmoveis. Praga Dr.'Luiz Palmier, n? 30 - Centro |

ANEXO II: RGI DO TERRENO ONDE ESTA CONSTRUIDO O EMPREENDIMENTO
3* Cireunscricso=1°Distrita 56— —— —~-330.Gongalo - R) - Cep: 24440-470.

b
” e A(21)2712.2446 -
i

o CERTDAO

REGISTRO GERAL

ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PODER JUDICIARIO
COMARCA DE SAO GONCALO

(5

——MATRICULA FlCHA-——l REGISTRO DE IMOVEIS
; DA 3% CIRCUNSCRICAO
36.478 j o1 CARTORIO DO 40 OFICIO
} =

IMOVEL: Rua D\jallma de Magalhdes Lessa, antiga rua Rio Grande do Sul
.ng 255, d respectixo rreno designado pelo lote 03, ¥ila ==
Sa Carvalhd, compreen casa para residencia, inserita na =
PMSG sob € 016.493, wedixdo: 12,00m de largura na frentej==
12,00m de Yhregura nos fundos) tendo de extensao da frente ===

aos fundosy de vm lado, me ,00m e do outro lado mede 32,00
metros, com\a area total de X78400m2, confrontando na frente =
com a citadad\ rua, de um lado o lote 02, -do ocutro lado com=
o lote enks fundos com o 1 6.-Inscrigac 0193, ====
PROPRI IA:\ Bsp d STRO ANTE ==
RICR: e s \fls ,809 ddA\3% Circ 76 .- S3o Gop
9810, 3 O el == —emameme=a=o|

0 E . ,Autorizado, Oficia L ="

X720 R

R-01 COMPRA,- Prot. Th,7L7.- Bor dscritura de 28.07.93, {(rad:nﬁ
1ivro 1hh\|f1s 173, do Carsdriy do 52 Oficio de Sao Gongalo, =
Colio de Spuza Ribeiro, hraXlekro, contador, CI-IPF n@ 500,49
8 de 29.05161, CPF no 178.05NUOWOL, casado sob o regipe da =
comunhao dd\ bens com Ledir da Sru\Ribeiro, residentés a Rua =

Simdo Lima |\e 318, SG, por COMPRY e\pelo preco de (.cceasvees
350,000. 004,00, aéquiriu do espol ja Amettsta_dos Santos, 0=
imovel ob desta mat piewia =V 9% 000.000,00, =
85.0 Gonca 4 0 de jul - Q C el Bt Tt T et Bt Bt Tt 2]

O E.Autoriza o b Zozmnn v

R:02 OCOMPRA ‘B VENDA o Prot, 756.700.~ Por Bscriturs do Certbrio do
T0ficio.-desta comarcd,\livro 149, fls. 099, ato 50, ds 29,
03.94% VALDEA VIFIRA DA QUNHA, brgsileiras, soltei-a, profes-
sors, CI.968.558 do IPF/RJ de 13.0 59 CPPa232.204.067/34,=
rsgidente & Trav. Angelling Brencoy, n85Xy Z¢ Geroto, neste ci
dede, por GOMPRA e pelo\ prego de OR$-%.400,000,00, gdquirius=
de Celio dS Sousse Ribeino, coutador ze M Ledir de Cruz Ri -
beiro, do lar, bresileirps, cassdos 3\ CX
CTs. 500.438 & 66174-3rke 032-RJ, do IPWRS ¢ MIPS de 29.05
61 e 06.05.83, CPPMF 17§\057.407/04, residedes 3 rus Simdo
Iima, ne 318 nzsta cidadey ela filhe de AnTQN
Cruz e Gilds GuimarSes d¢ . 5

VALIED £M TOOO TERRITORIO MACIONAL SEM EMENDAS E/DU RASURAS
Y A ENSEATAS T Gy ey e T e z

A e AR T g e e 3 o e A e S A B e i B T B e < - Y f

Av. Presidente Kennedy, 399 — Loja 02 — Centro — Sio Gongalo — RJ — Tel. 712-9659

090712AA089755
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO 4
REGISTRO GERAL PODER JUDICIARIO i
R COMARCA DE SAO GONCALO X &4

S -—MATRl’cuLA—l I—FICHA—I REGISTRO DE IMOVEIS %
4 DA 3% CIRCUNSCRICAC
36.478 CARTORIO DO 40 OFICIO =

VERSO

R:03- COMPRA E YENDA - Prot. 140.965, de 11.07.12.- Por escritura do Cart6rio 6°Oficio
desta comarca, Livro 306, fls. 127/128, ato 52 de 25.06.12, WANDERSON DA COSTA
"RODRIGUES, brasileiro, solteiro, maior, economista, portador da CNH n°® 01562010819,
expedida por DETRAN-RJ em 10.08.07, onde consta inserido a C.I n® 0096453162/DIC, CPF
n° 054.883.307-98, residente ¢ domiciliado na Rua Afonso Quintfo n° 172, Trindade, nesta
cidade, ¢ WANDILSON DOS SANTOS RODRIGUES JUNIOR, brasileiro, fisioterapeuta, -
casado em 11.06.05 pelo regime da comunho parcial de bens, na vigéncia da lei 6.515/77 com
TELMA SOARES HERDY RODRIGUES, ele portador da C.I n° 009645317-0, expedida
pela SESP/DETRAN/RJ em 11.05.00, CPF n° 082.944.867-52 ¢ e¢la portadora da-CNH n°®

- 01632118029, expedida por DETRAN em 25.07.11, onde consta inserida a C.I
06734S141/MTPS/RJ, CPF n°® 096.171.667-29, residentes ¢ domiciliados na Rua Ministro
Otavio Kelly n° 467/501, bl. A, Icarai, Niter6i-R], por COMPRA e pelo prego de R$
250.000,00, adquiriram de Vgldea Vieira da Cunha, jé qualificada, resi liad3
Rua Monteiro Lobato n°® 93, Estrela do Noma, nesta cidade, 0 im
Valor base de calculo dos emolumentos RS ,00,  atribuid
Gongalo, 02 de agosto de 2012.- Digitad s[&)aAuto iza

ALK, minhmhvﬂ

4% SERVICO NOTARIAL DE SAQ GQNCAL(\ 24 CoRTis iicle qoufé que S\Ibfe 3 'ch»,m;, Rt Shy

I

REGISTRO DE IMOVEIS DA 3" CIRCUNSCRIGAD « 1¢ DISTRITO desta
s matricula, Mocousr% NUSdeeg:éoealguna
memnuamméwmﬁ

matricula a que se refers, extraida nos lermos 0o art 19§12
3 e 601573,

$20 Gongalo,_C7 g abr11<: L ZEa saffgm
¢ >

/ EReT =

SR
$0rICKODE S0 GOVGALG
EMOLUMENTOS CERTIOR] |
ATO 82,54 !
[
|

David Daflon de Souza
Escrevente Autorizado

A%HESTH00)  16,50]|
TUFWEPER) 412
S%(FUNPER)) 4,12
RFURRPEN) 3,30
SRS CRAITSE ARy 158
1SS AR
TOTAL: 133

Poder Judiciano - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizacao Eletrdnico
EDSM 77723 SDY

Consulte a validade do selo em:
https:/Awww3 tirj jus brisitepublica
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ANEXO Ill: CERTIDAO DE ZONEAMENTO PMSG

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GONCALO
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO
SUBSECRETARIA DE URBANISMO

I |12630/2021 ]

CERTIDAO DE ZONEAMENTO

1. REQUERENTE:
REQUERENT | CRECHE SHALOM LTDA.ME
2. IMOVEL:
DADOS DO IMOVEL A SER INFORMADO O ZONEAMENTO:
' |RUA DJALMA DE MAGALHAES LESSA
(255 |

22.82450,-43.05203

3. ZONEAMENTO:

CERTIFICAMOS QUE DE ACORDO COMO AS INFORMAGGES PRESTADAS PELO REQUERENTE NO
PROCESSO DESCRITO ACIMA, E A LEGISLAGAO URBANA MUNICIPAL VIGENTE, O DEVIDO IMOVEL
ESTA INSERIDO NA SEGUINTE ZONA DE USO E POSSIVEL AREAS ESPECIAIS:

|26 - ZONA DE ESTRUTURAGAO URBANA SECUNDARIA

|NAO

4. INDICES URBANISTICOS E TIPOS DE USO:
0S INDICES URBANISTICOS E OS TIPOS DE USO DESTA ZONA DE USO SAO 0S SEGUINTES:

.. OBS: INDICES URBANISTICOS E TIPOS DE USO (ATIVIDADES E PORTES) ENCONTRAM-SE DESCRITOS
{VOSANEXOS Iy V E VI DA LEl COMPLEMENTAR N° 32/2018.
.'ei-\, da b Divisg,

e

15598
%/ Folha 1 de 2
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GONGALO
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO
SUBSECRETARIA DE URBANISMO

PERMITIDO NA ZONA DE USO? |_
6. LEGISLAGAO URBANA APLICADA AO MUNICIPIO DE SAO GONGALO:

A LEGISLAGAO URBANA APLICADA AO MUNICIPIO DE SAO GONGALO ENCONTRA-SE DISPONIBILIZADA
NO SEGUINTE SITE: www.saogoncalo.rj.gov.br/urbanismo

7. OBSERVAGOES:

1) VERIFICAR SE O IMOVEL ESTA INSERIDO EM AREAS ESPECIAIS, CONFORME ART. 17 DA LC 32/2018, VISTO
QUE SUAS RESTRIGOES DE OCUPAGAO PREVALECERAO SOBRE AO QUE FOR PERMITIDO NAS ZONAS DE
USO.

2) VERIFICAR SE O IMOVEL ESTA INSERIDO NAS FAIXAS DE DOMINIO E/OU AREAS NON AEDIFICANDI DAS
RODOVIAS BR-101, RJ-100, RJ-104 E RJ-106, CONFORME ART. 65 DA LC 32/2018.

3) VERIFICAR SE O IMOVEL ESTA INSERIDO NA ZONA DE PROTEGAO DE AERODROMOS.

8. DISPOSICOES FINAIS:

8.1 O ZONEAMENTO INFORMADO E REFERENTE AO LOCAL DAS COORDENADAS DESCRITAS NO
ITEM 2 DESTA CERTIDAO, LOCALIZADAS ATRAVES DAS INFORMAGCOES FORNECIDAS PELO
REQUERENTE NO PROCESSO ORIGEM DESTA CERTIDAO. O REQUERENTE TERA UM PRAZO DE 5
(CINCO) DIAS PARA VERIFICAR SE O LOCAL DESTAS COORDENADAS CORRESPONDE AO QUE FOI
SOLICITADO.

82.  ESTACERTIDAO E VALIDA PELO PERIODO DE 180 (CENTO E OITENTA) DIAS.

NADA MAIS HAVENDO A ACRESCENTAR, EU, NADA MAIS HAVENDO A ACRESCENTAR EU, TATIANA
BARBOSA CARNAUBA, INFORMEI E EU, CARLOS ALBERTO DE OLIVEIRA DATO E ASSINO O

PRESENTE DOCUMENTO.
S&o Gongalo, 250/03/2021 Carlos Albarto de Olivera
3tiana - Ve = Subsacretano de Urbamsmo
B S - V{ , ) oV
B o B o YA < e
Tatiana Barbosa/€arnatiba CerLos Alberto de Oliveira
Matricula 115.095 - Diretora de Departamento Matricula 124765 - Subsecretario de Urbanismo
Folha 2 de 2
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ANEXO IV: DECLARACAO DE POSSIBILIDADE DE ABASTECIMENTO DA CEDAE

— NOTA FISCALSONTA DE FORNECIMENTS DE AZUA |
== E Regime especial - procasse n® E-04/054888/1° e 0671484510321
SERL TATATA EMISSAD: 22101121
COMPANHA ESTADUAL DE ASUAS E E’s-sirﬁséa:ﬁaﬁ . MEDIGAG | " VENCIMENTD
e o rss e vowa T 0342024 % 1210372021
BER: 20210532 - Ric ¢e Janeis - R 23220408734 1as
| CPF.ONE CRIGEM T MATSISULA
NINDETVIETRA DA CUNHA 06714945 .
ENDSREGC DA LIBATAC : ) © RCTERG
RUA DJALMA DE MAGALHAES LESSA,00255 LOTE 3 BRASILANDI -
CEP 24440-840 SAQ GONCALOD 102460342070
LEITURAANTERICR  _EITURA ATUAL NUDECIAS  VOLUME FAT ME  VOLUME APURADS METIA
2211212020 22/01/2021 _ _
: 1 i 1 i Y I 3.0 0.0000 ;
H j . ¥
LEITURA PREVISTA  HIDROMETRC TIPOSEFATJRAMENTS  VELUWEMERICM DA
| 23r02/2021 | A20C000358 4 - MINIMO ; 1.0000 |
’ ECCTNIMIAS PDR‘GATEGORIA ! PERCENTUAL D! ) SUSCATEGCRIA
CCY CCM IND P . Soat SOV z .
\ 2 o 0 0 j 100 1] 0 ﬂ1-DOHlC.COHUH
! | 1
" FAIXADE CONSLMO VALOR [ ANGAMENTOS VALOR RS
015 ?{:7 iy n?as oM 108,09 :
- 156 . . 108, A )
o $§E H DRACDS 0.84
REGULACAD 0,64
TOTAL DA CONTA TOTAL A PAGAR
R$ 108,567 R$ 109,67
BASE DE CALCULO 15M8 ALIQUOTA S VALOR INCL. PRECCAGUA
F3 0,00 18 ,00
r H
& 44 1.0 1.4 16 10 14 10 1.2 1.1 1.0 1.07.0000 %
= . 3
— t £
b | 3
s oomlooooooonon b
g 04/20 05/20 08/20 07/20 08420 08720 10/20 11/20 12/20 01/21 02/21 o321 T
W MENSAGEM IMPCRTANTE
& ) quantitative de amostras realizadas fei reduzido, com autori-
o zacap da Secretaria de Estado de Saude - Coordenacae de Vigilan-
~ cia Anbjental, devido a pandemta de COvVID-18.
2 , .
=
~ w
- -
>
a
2 Fermar— |
I% [STSTERA DE ABASTECIMENTO; LARANJAL [} R:ARI
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Formulario CPAE enviado com sucesso!

Imprima este protocolo de Confirmacao ou anote o nimero do Protocolo para consultas futuras.

Formulario CPAE

Protocolo de Envio

N®. do Protocolo: 144004508 / 2021

Dados do Interessado

Tipo: Interessado Pessoa Juridica
CPF/CNP]:  26451000000106

Nome/Razao
Social :

Qualificacio : EDUCACAD INFANTIL - CRECHE
RUA DJALMA DE MAGALHAES LESSA , 255, LOTE 03 - BRASILANDIA - SA0 GONGALO - PROXIMO AQ CENTRO DE SAO

CRECHE SHALCM LTDA ME

Localidade : GONCALO

CEP : 24440620

Dados para Contato

E-mail : RMDP10@GMAILO.COM
Telefones:  [21) 26015764 Ramal : Celular: { )
Pessoap/  poacero MoURA

contato :

Dados do Proprietario
Tipo : Proprietario Pessoa Juridica
CPF/CNP] : 2643100000010&
Nome/Razdo cocrr cHALOM LTDA ME
Social :
Talefone : (21) 26015764 Ramal :

Dados do Empreendimento

RUA DIALMA DE MAGALHAES LESSA , 255, LOTE 03 - BRASILANDIA - SAQ GONGALO - PROXIMO AQ CENTRO DE SAQ

Localidade : GONGALO
CEP : 24440620
Observacio

A CEDAE ze axime de qualguer responsabilidade pelos dados fornecidos pelo Interessado, cabendo a este toda e qualguer responsabilidade

pelos dados cadastrades no Sistema CPAE-Eletrdnica,
Imglimir Protocolo
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ANEXO V: DECLARACAO DE POSSIBILIDADE DE ESGOTAMENTO DA CEDAE
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ABERTURA DE FORMULARIO CPAE

Formulario CPAE enviado com sucesso!

CEDAE

Imprima este protocolo de Confirmacio ou anote o nimero do Protocolo para consultas futuras,

Formulario CPAE

Protocolo de Envio

N2, do Protocolo: 144004508/2021

Dados do Interessado

Tipo: Interessado Pessoa Juridica
CPF/CNP] : 36481000000106
Nome/Razdo  oeye oyl om (TDA ME
Social :

Qualificacio : EDUCACAQ INFANTIL - CRECHE
RUA DJALMA DE MAGALHAES LESSA , 255, LOTE 03 - BRASILANDIA - SAO GONGALO - PROXIMO AQ CENTRO DE SAD

Localidade : GONCALO

CEP: 24440620

Dados para Contato

E-mail : RMDP10@GMAILO.COM
Telefones : (21) 26015764 Ramal : Calular: { ]
Pessoap/  poacero MoURA
contato :

Dados do Proprietario
Tipo : Proprietario Pessoa Juridica
CPF/CNP] : 36431000000106
Nome/Razdo  ccoue cyalom LTDA ME
Social :

Telefone : {21) 26015784 Ramal :
Dados do Empreendimento

RUA DIJALMA DE MAGALHAES LESSA , 255, LOTE 03 - BRASILANDIA - SA0 GONGCALO - PROXIMO AOQ CENTRO DE SAD

Localidade : GONCALD
CEP : 24440620
Observacao

A CEDAE ze axime de qualquer responsabilidade pelos dados fornecides pelo Interessado, cabendo a este toda & qualquer responsabilidade

pelos dados cadastrados no Sistema CPAE-Eletronica,
Imgn‘mir Protocolo
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ANEXO VI: CONTA DE LUZ DA ENEL

NOTAFISCAE - CONTA ENERGEA FLLTRICA
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ANEXO VII: RRT EIV

’ RRT SIMPLES
Conselho de Arquitetura
e Urbanismo do Brasil

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

(O]
Verificar Autenticidade

1. RESPONSAVEL TECNICO

1.1 Arquiteto(a) e Urbanista e Engenheiro(a) de Seguranca do Trabalho (Especializacao)

Nome Civil/Social: ROBERTO CPF: 720.481.667-68 Tel: (21) 99733-2031

MOURA DE PAULA

Data de Registro: 22/09/1987 Registro Nacional: E-mail: ROBERTOMOURA@BETELARQUITETURA.COM.BR
000A149659

2. DETALHES DO RRT

Ne do RRT: S110980912100CT001 Forma de Registro: INICIAL
Data de Cadastro: 20/07/2021 Tipologia:
Educacional
Modalidade: RRT SIMPLES Forma de Participacdo: INDIVIDUAL

Data de Registro: 22/07/2021

2.1 Valor do RRT

Valor do RRT: R$97,95 Pago em: 21/07/2021

3.DADOS DO CONTRATO

3.1 Contrato

N¢ do RRT: S110980912100CT001 CPF/CNPJ: 36.481.000/0001-06 N2 Contrato: Data de Inicio: 20/07/2021
Contratante: CRECHE SHALOM LTDA  Valor de Contrato: R$ 0,00 Data de Celebragdo:  Previsao de Término:
ME 20/07/2021 26/07/2021

3.1.1 Dados da Obra/Servico Técnico

CEP: 24440620 Ne: 255

Logradouro: Djalma de Magalhaes Lessa Complemento: LOTE 3

Bairro: Brasilandia Cidade: Sao Gongalo

UF: R) Longitude: Latitude:

3.1.2 Descricao da Obra/Servico Técnico

EIV PARA CRECHE SHALOM LTDA ME

3.1.3 Declaracao de Acessibilidade

Declaro o atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagédo e em normas técnicas pertinentes para as
edificagdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da Lei n® 13146, de 06
de julho de 2015.

3.1.4 Dados da Atividade Técnica

Grupo: MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO Quantidade: 480.34
Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV Unidade: metro quadrado
www.caubr.gov.br Pagina 1/2
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Conselho de Arquitetura AT SIMFLES
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Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

4.1.1 RRT's Vinculados

NUmero do RRT Forma de Registro  Contratante Data de Registro Data de Pagamento
N¢ do RRT: S110980912100CT001 INICIAL CRECHE SHALOM LTDA ME ~ 20/07/2021 21/07/2021

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislacdo vigente, que as informagoes
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista ROBERTO MOURA DE PAULA,
registro CAU n? 000A149659, na data e hora: 20/07/2021 14:46:20, com o uso de login e de senha. A autenticidade deste
RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou via QRCode.

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou via QRCode. Documento Impresso em:
24/07/2021 as 16:37:29 por: siccau, ip 10.128.0.1.

www.caubr.gov.br Péagina 2/2
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ANEXO VIII: DECLARACAO DE VIABILIDADE DA ENEL

Niterdi, 21 de Dezembro de 2020 Carta n® 2190933

N. Cliente 5008012

ANA MARIA ANTUNES DA COSTA RODRIGUES
RUA GEL BARCELQS 00072 CASA BRASILANDIA
SAQ GONCALQ - RJ - CEP 24440700

Assunto: Viabilidade Técnica
Referéncia: Ordem de Servigo A029303805

Prezado(a) Cliente,
Em atencao a sua solicitagdio registrada através da ordem de servigo n® A029303805, informamos que existe viabilidade "2cnice

para o fomecimento de energia elétrica ao empreendimento situado no enderego R DJALMA DE M LESSA 255 C 2 BRASILANDIA

SAQ GONCALOQ, sob a responsabilidade de ANA MARIA ANTUNES DA COSTA RODRIGUES.

Cabe-nos escl que o atendi 0 am questdo ocorrerd em observancia as condigdes estabeiecidas na Resolugao

Normativa n® 414/2010 da ANEEL - Agéncia Nacional de Energia Elétrica, especificamente nos artigos 27, 32, 33, 34, 35, 47 9 48.

Importanta ressaltar que somente depois de formalizado o pedido de fornecimento de energia elétrica e atencidas as exigéncias
legais sob responsabilidade do consumidor e também, quando for o caso da Enel, principalmente junto aos orgdos de protecio
ambientais, poderemos dar inicio ao atendimento. Informamos, ainda. que a viabilidade técnica ora informada tem um prazo de

validade de 180 (cento e oitenta) dias.

A Resolugao Normativa n® 414/2010 acima citada podera ser consultada no site da Agéncia Nacional de Energia Elétrica, no

enderego sletronico www.aneel.gav.br.

Enquanto vocé estiver em casa e precisar falar conosco, a Enel disponibiliza seus canais digitais com atendimento de forma
rapida e segura, tais como nosso site www.enel.com.br, aplicativo nas lojas App Store e Play Store, Assistente '/irtual tlena
(WhatsApp} 021 99601-9608. E através da nossa Central de Atendimento 0800 280 0120, disponivel 24h & Lojas de Atendirmento

Presencial, de segunda a sexta-feira, em dias dteis.

Atenciosamente,

2l Distribuigdo Rio ~ Praga Lecni Ramos, 1 - Sdo Domingos, Niterdi, Rio de Jansiro, Brasil - CEP:24.210-205 — www.enel.com.br
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