PREFEITURA
MUNICIPAL DE
SAO GONCALO
ATOS OFICIAIS

Em.17 de junho de 2010.
GABINETE DA PREFEITA

LEI COMPLEMENTAR N°007 DE 20410

DISPOE SOBRE O USO E A OCUPAGAD DO S0LO URBANO

DO MUNICIPIO DE SAD GONCALD.
Prefaita de S0 Gongalo, no uso das atribuigdes la-

gals, fago saber que a Cidmara Municipal aprovou & eu san-
ciono a saguinta Lel Complamaentar:

DAS DISPDSIGﬁ{ES PRELIMINARES
CAPITULD |
DOS OBJETIVOS

Art. 1°A presante Lel Complamentar dispde sobre o
wmo & ocupagio do solo urbano ne Municiple de 830 Gongalo,
cbegarvadas as disposicoes contidas na legislagido fedaeral e
estadual relativas & matéria & no Plane Diretor do Municiple
da 330 Gongalo.

Art. 2°Esta Lel Complamantar tam por objetive:

| spromover a implamentagdo das diretrizes de desen-
volvimanto sustentivel & de ordenaments territorial urbano,
am agspecial as relativas A funcdo social da propriedads urba-
na, constantes do Plano Diretor do Municipio de S0 Gongalo:

Il -adaguar a ecupacdo dos espacos tendo am vista a
saluda, a seguranga da populagio e a protegdo ao patriménio
amblantal & cultural;

Il -avitar a concentragdo & a dispersdo excessiva da
ccupacde dos espacos urbanos, potencializands o uso da
infra-astrutura urbana;

IV -promowvar a distribuigdo das atividades no territdrie
wrbana.

Art. 3°Para os fins desta Lel Complementar, entende-
£8 COMO:

| -alinhamento do lote: a linha divisdria antre o lote a o
logradouro pablico;

Il -drea construida ou drea de construgdo: a drea total
da todos o8 pavimentos ds um edificio, incluides os espacos
ccupados pelas parades, na qual ndo sdo computados: patio
intarno sam cobertura, sacada aberta do pavimente-tipe, draa
da sstacionamants ou garagem;

Il -atividades turisticas & recreativas: atividades da
wso comarcial e de prestagdo de sarvigos das catagoras de
sarvigos da hospedagem & alimentacle, serviges culturals,
cinemas, salas de projecdo e galerias, comércio de consumo
local, comércio varejista, clubes noturnos, discotecas, bares
com musica e lojas de conveniéncia;

IV -astacionamento: local desceberte destinade &
ouarda de veiculos:

V amprasndimento: toda e gqualquer agio ou conjunto
da agdes plublicas ou privadas que importam am modificagio,
saparagdo, delimitagio ou aproveitamento de gualguer parta
do territério municipal;

Wl franta do lote: dimensdo medida na testada do lote;

Vil gleba: o imédvel gque ainda ndo foi ebjete de parca-
lamanto do solo para fing urbanos;

VIl shabitagdo: edificagido dastinada & moradia;

ajpluri-habitacional: gquando constituida de mais de
una unidade habitacional construida horizontalmente ou
varticalmanta;

bjuni-habitacional: quande constituida de uma Onica
unidade habitacional no lota;

IX -largura do lote: dimensdo paralela & frente, medida
ma média da profundidade, devendo sar, no minimo, igual A
madida da frante;

X -lote: parcala de terreno, unidade imobilidria desti-
mada & edificagdo, resultants de loteamente ou desmeambra-
mrants, definida par limitas gaométricos & com pele manos
uma das divisas voltadas para a drea publica;

Xl -profundidade: cada um dos planos horizantals de
wso de um edificio:

Xl -profundidade do lote: distincia entre a testada do
lote & a divisa de fundo:

Xl -testada do lote: divisa do lote com frente para a

via oficial de circulacdo publica;

XIV -zona: drea definida por esta lai onde pravalece o

mesrme pardmatro de uso & ocupacio.

Art. #°Intagram esta Lal Complemantar o8 saguintes

Anexos:

| « Anaxeo | = Mapa do Municiplo de 580 Gongale: defi-
nigdo das Macrozonas:;

Il - Anexo || = Mapa do Municipio de 330 Gongalo: de-
finigdo das Zonas de Uso; )

Il - Anexo lll - Quadro de Indices Urbanisticos;

IV - Anaxe |V - Mapa do Municipio de 830 Gongale:
sistama viario;

V- Anexo V- Quadro da Vias de Circulacio para par-
calameantos e arruamentos;

VI = Anexo V| = Quadro de Condigio da Instala-
gdo/usos parmitidos nas vias.

CAPITULO I
DA CONCEITUAGAD

Art. 5°0 controle de use & ccupagdo do sole sera feito
por meio dos seguintes critérios:

| digeiplina da usos por porcdas do tarritério defini-
das como:

ajMacrazonas;

biZonas:

Il disciplima do coeflciente de aproveltamento, inclu-
sive do coeficiants maximo passival de ser atingido madiante
outorga onarosa ou transfaréncia do direito de construir por
porgbes do tarritdrio;

it -fungdo & caracteristicas fisicas das vias que dio
acesso ao imdval;

IV {mplantagio da sdificagio no lote:

V -parimetros de incomodidade, por zona de uso @
por categoria de vias, gue sardo definidos em Decreto posta-
riar.

W -caractaristicas fisicas e amblantais do imdval, tais
como |lecalizacde, declividads, permeabilidade, cobedura
vagatal, suscatibilidade a processos erosivos, riscos da des-
lizamants, ate.

DA ORGANIZAGAD DO ESPAGO URBAND
CAPITULD |
DAS ZONAS
i SECAD|
DAS MACROZONAS E AREAS DE DIRETRIZES ESPECIAIS

Art. 6°0 tarritério municipal de 830 Gongalo ¢ dividido
em duas Macrozonas complamantaras, a Macre zona de Pra-
sarvagao Ambiental @ a Macro zona de Estruturagio a Qualifi-
cagdo Urbana, deseritas no Plana Diretor do Municipio:

| -Macrozona de Praservagio Ambiental & dedicada a
protacie dos scossisternas o dos recursos naturais. E onde
atividades urbanas & scondmicas estio subordinadas & ne-
cessldads de praservagio & recuparagdo do ambiente natural.

Il s-Macrozona de Estruturagdo e Qualificagdo Urbana
& dedicada efetivamenta & ocupagio urbana, correspondendo
a% porgdes do territdrio nas quais os componentas ambian-
tais, am fungdo da urbanizagio, foram modificados ou supri-
midos.

§1*Na Macrozona de Preservagio Ambiental os nu-
cleos urbanizados, as edificacdaes, 08 usos, a intansidada dos
usos & a regularizagio de assentamentos estardo subordina-
dos & necessidade de mantar ou restaurar 3 gqualidade do
ambianta natural & respeitar a fragilidade dos seus tarrenos.

E2°Ma Macrozona da Estruturacde a Qualificacde Ur-
bana, as edificagées, usos & intensidade de usos astardo
subordinados As estratéglas de desanvolvimento urbano da-
finidas na Lel do Plano Diretor, s caracteristicas especificas
das zonas de uso & as fungdes e caracteristicas das vias de
ACHSEO, )

Art. T2As Areas de Diretrizes Especlals sdo considera-
das porgbes aspecificas do territdrio com diferentes caracte-
risticas ou com destinacio especifica @ normas propras de
use & acupacdo do solo & aedilicias, em gualguar Macrozona
do Municipie, nos termos do Plane Diretor, compreandenda:

|- Arsas da Risco,

Il - Areas da Interessa Paisagistico.

Pardgrafe Unleo. As drsas da Diretrizes Especials se-
rdo objato de estudos espeacificos,

SECAD I
DAS MACROZONAS
SUBSEGAD |
DA MACROZONA DE PRESERVAGAD AMBIENTAL

Art. B°A Macrozona de Presarvagdo Amblental, em
corformidade com seus diferantes graus de protecdo ambian=
tal, bam comeo para aplicagio dos instrumentos ambiantals,
urbanisticog a juridicos estabalecidos no Plano Diretor, sub-
divide-s& am duas zonas:

I=Zona da Uso Restrito;

Il =Zona da Uso Sustentdval.

E1°A Macrozona de Presarvagio Ambiental inclul as
Araas de Protecio Amblental criadas ou por criar, confarme
dizspée a legislagio fedaral.



Art. 9°Para a disciplina de uso & ocupagio do solo, a
Macrozona de Praservagio Ambiental subdivide-se nas sa-
guintes zonas de uso:

| =Zona Especial de Preservagdo — ZEP: zona coinci-
dante com a Zona da Uso Restrite, corresponde a porgdes do
tarritério destinadas s reservas florestais, parques estadu-
aig, parques naturals munlcipals, reservas bioldgleas o outras
Unidades de Consarvagdo gue tenham por objative basico a
prasarvacio da natureza & atividades tampordrias veltadas &
pesquisa, ao eco turismo @ 4 educagdo ambiantal, de dansi-
dade construtiva muito balxa.

Il =Z£ona Residencial & de Protegdo Ambiantal = ZREp:
mna coincidente com a Zona de Uso Sustantivel, cormspon-
ds a porgbes do tarritério destinadas predominantements ao
o habitacional, de densidade demogrifica e construtiva
baixa, com lotas de dimensdes maioras e adificagdes mals
espagadas, mantendo um malor parcantual de salo livre.

Art. 10, Ma Zona Residencial & da Protegido Am-
biantal = ZREp, sdo permitidas apenas as categorias de uso
residancial H1 & H2h.

§1° Ma Zona Residencial @ de Protegdo Am-
beantal — ZREp, &30 permitidas atividades de uso rural, da-
vando o Poder Publico fomantar as atividades com essa fina-
lidada.

Art. 11.Na Zona Especial de Preservacio — ZEP sdo
parmitidos usos compativels com o desenvolvimanto susten-
tivel, sendo atividades de pesguisa @ educagdo ambiental,
bam como outras relacionadas no Plano de Manejo das Uni-
dades de Consarvagio,

Art. 12.Ma Macrozona da Presarvagdo Ambiantal ndo é
parmitide ultrapassar o potencial construtive bisice, ndo se
aplicando para o8 imévais contidos na measma a cutorga ona-
rOsa.

Pardgrafe Unico: As ronas de uso da Macrozona de
Pragarvacio Amblental astio Indicadas no Anexo | de gue
frata o art. 4% desta Lei Complamantar.

SUBSECAD Il
Da Macrozona de Estruturagdo e Qualificagdo Urbana

Art. 13.A Macrozona da Estruturagio e Qualiflicagio
Urbana & subdividida em Zona de Urbanizagdo Controlada,
Zona da Urbanizagdo em Consolidagde, Zona de Urbanlzagio
Consolidada, Zona de Dinamizagdo e Zona Industrial.

Paragrafo Gnice: As zonas de uso da Macrozona de
Estruturacdo a Qualificagdo Urbana estdo indicadas mo Anaxo
Il do oue trata o art. 4° desta Lel Complamantar.

Art. 14.Para a diseiplina de uso e scupacio do salo, a
Macrozona de Estruturagdo e Qualificagdo Urbana subdivide-
58 Nas seguintes zonas de uso:

| - Zona Residencial — ZRE: zona coincidents com a
Zona de Urbanizagdo Controlada, corresponde a porgdes do
tarritdrio para uso misto predeminantaments habitacional, de
densidade demografica baixa, com ndmere maxime de habi-
tgdes/m? igual a 0,0040, com coeficients de aprovetamento
minimeo iguwal a 0,05, basico igual a 1,0 & maximo igual a1 a
gabarito miximo de até 10 metros. Possul usos complemean-
tares de caracteristicas locais, ligados ao atendimente imedi-
ate & cotidiane, onde a paisagem urbana é marcada por lotes
e dimansdes grandes & com adificaches espacadas, a saram
estabelecidos am Decrato postarior, mantande parcentual da
golo livre a sar definido;

Il =Zona Mista = ZM: corresponda a porgbas do territd-
Ao destinadas & implantagdo de usos habitacionais & ndo
habitacionais, inclusive no mesmo lote ou edificagdo, segun-
do critérios gerais de compatibilidade de incémodo a guali-
dade ambiantal, que serdo estabelecidos em Decreto posteri-
or, tendo como referéncia o uso habitacional. A zona mista
possul densidade demogrifica e construtiva média, com coe-
ficients de aproveitamento minimo igual a 0,2, basico igual a
1,0 & maximo igual a 3,0; e gabarito maximo de até 30m para
wso nH3;

Il =Zona Axial - ZA: lotes com frante aos corradoras
de transparte plblice & 45 rodovias RJ-104 & RJ-106, destina-
dos 4 localizagdo de atividades de comércio, indlistiais dos
tipos Ind-1a & Ind-2b, de baixo impacto no meio ambianta, da
sarvigos & de sub centros regionais, onde se concentram
atividades urbanas diversas. Tém ocupagdo & usos relaciona-
dos 4 posicdo hierdrgquica da via, capacidade de transportes a

caracteristicas dos bairros onde e inserem. Sio carmactaeriza-
dog pela coaxisténcia antre of usos ndo habitaciomals e a
habitagdo, pordm com pradomindancia de usos ndo habibcio-
nalg, classificadas coma:

a) Zona Axial 1 = ZA1: zona axial com cosficients de
aproveitamaeants minime lgual a 0,2, bisico lgual a 1,0 & maxi-
mo lgual a 4,0;

b) Zona Axlal 2 — ZA2: zona axial com coeficlents da
aproveitamanto minimo igual a 0,2, bésico igual a 2,0 8 maxi-
rma 10,0.

Paragrafo unico: Os limites das Zonas Axials obede-
cardo ds linhas de divisas dos fundos dos lotes lindeiros as
viag que detarminam eg88as zoNas.

IV =Zona Centralidade Linear = ZCL: porgdes do terri-
tério da zoma mista destinadas A localizagdo de atividadas
tipicas de dreas cantrals ou de sub centros regionais, caracta-
rizadas pala coaxisténcia antra o8 Usos ndo habitacionais & a
habitagdo, porédm com predomindncia de usos ndo habiBcio-
mats. A zona de centralidade linear pessul eoafleianta de a-
proveitamento minimo igual a 0,5 basico igual a 1,0 8 maximo
igual a 9,0.

V =Zona Predominantemente Industrial = ZP1: porgdas
do territério destinadas a implantagio de usos diversificados
onde a preferéncia ¢ dada aos usos industriais Incémodos a
ds atividades ndo resldenclals Incdmodas, classificadas co-
mo:

ay Zona Predominantemente Industrial 1: coesficiente
de aproveitamente minimo 0,1, basico igual a 1,0 & maximo
igual a 1,5;

b) Zena Predeminantermanta Industrial 2: eoeaficiants
de aproveitamento minimo 0,1, basico igual a 1,0 & maximo
igual a 2,0,

Wl =Zona Ocupagdo Especial - ZOE: porgdes do terri-
térle do municiple destinadas a abrigar atividadaes de comér-
cio, nagocios a evantos:

a) ZOE 1: coaflciants da aproveitaments minlme 0,2,
bdsico igual a 1,0 & maximo igual a 2,0;

by ZOE 2: coeficianta de apreveitamento minimo 0,2,
bdsico igual a 1,0 @ maximo iguala 1,5.

Paragrafo Unlco: Os parimetros estabelacidos para as
zonas da uso da Macrozona de Estruturacdo e Qualificagio
Urbana estio Indicades no Anexo lll, de que trata o art. 4°
desta Lal Complamantar. ]
CAPITULD 1l

DAS CATEGORIAS DEVIAE DO USO DO SOLO NAS ZOMNAS
MISTAS

Art. 15.Para fins de aplicagio dasta Lei Complamentar,
a8 viag gue constiteem o Sistama Vidrio do Municipio clagsi-
ficam-8a nas saguintes categorias:

| = Vias Estruturals N1;

Il <Vias Estruturais N2;

Il =Viag Estruturals N3:

WV <Vias coletoras;

V-\ias locais.

§1°0 Sistama Vidrio municipal asta indicado no Anexo
IV, de gue trata o art. 4° desta Lel Complamantar.

§2°As caracteristicas dimensionais das vias de circu-
lagdo encontram-ge discriminadas mno Anexo V, da que trata o
art. 4° desta Lel Complementar, danominado Vias de Circula-
¢do para parcelamantos & arruamantos.

Art. 16.Projates de novas vias deverdo integrar-ge com
as vias existentes nas vizinhangas, garantindo sua continui-
dada.

Pardgrafo Unico: O prolongamanto de vias existantes
ou projatadas devara sar felte de forma a atender aos indices
de dimansdes fixados por asta Lel Complamentar para cada
clagse de vias, conforme Anexo VI a gue se refera o art. 4° da
prasente Lai Complemantar.

CAPITULD I
DOS USOS E ATIVIDADES
SECAD |
Das Categorias da Uso

Art. 17.A8 catagorias de uso do solo no Municipio sdo
as saguintes:

| -Habitacional;

Il -Mde habitacional.

SUBSECACD | Da Categoriade Uso Habitacional = H



Art. 18. Acategoria de uso habitacional divide-se
mas saguintes subcatagorias:

| =H1: uma unidade habitacional por lote;

Il -H2h: conjunto de duas ou mais unidades habitacio-
maie, dispostas em grupos horizontais, todas com entrada
indepandents com frante para via oficial de acesso ou am
condominio (cagas gaminadas & conjunto residencial da con-
dominio);

I -H2v: eonjunts de duas ou malgs unidades habita-
cionais, dispostas em grupos verticais (edificios de aparta-
mantos ou conjuntes resldenciale varticais am condominios).

Art. 19, As subcategorias de uso habitacional
sdo parmitidas nas ssguintes zonas:

| -ZERp: as categorias de uso H1 a H2h;

Il -ZRE: a catagoria de uso H1 @ H2h com densidade
baixa estipulada em 100 hab/ha:

Il -ZM: a categoria de uso H1, H2h & H2v com densl-
dade estipulada am 150 habvha;

IV -ZCL: a catagoria de uso H1, HZh & H2v com densl-
dade estipulada em 350 hab /ha;

V. ZA: acategoria de uso H2v, com densidada estlpu-
lada arm 350 hab /ha:

VI -Z0E: a categoria de uso H1, HZh & H2v, com dan-
sidade estipulada am 100 hab /ha:

Vil -ZPI: a categoria de uso H1 & H2v, com densidade
sstipulada am 50 hab /ha.

SUBSEGAD Il
Da Categoria da Uso Nia Habitaclenal = nH
Art. 20, A categoria de uso ndo habitacional

compraanda atividades de comércio e servigos, Industrials,
institucionais, de intaresse ambiental & de saneamasrto; gue
sdo ragldos conforme parimetros de Incomodidade dividin-
do-ga nas seguintes subcategorias:

| =Usos ndo habitacionals concllidveis: nH1, ativida-
des compativeis com a vizinhanga residencial;

Il - Usos ndo habltaclonais tolardvels: nH2, atividadas
que ndo impactam a vizinhanga residencial;

Il - Usos ndo habitacionais especiais ou incémodos:
3, atividades potancialmants impactantes urbanisticamante
aamblantalmeants;

V¥ - Usos ndo habitacionals ambientalmeants coneilid-
vais com o desenvolvimento sustentavel: nH4, atividades
para saram Implemeantadas em dreas da preservagio e con-
servacio ambiantal ou am dreas de interesse paisagistico,

Art. 21.Classificam-sa como usos ndo habitacionais
concilidveis = nH1, atividades de comércio varajista, presta-
gdo de servigos, institucionals, compostos pelos seguintes
FUpOS:

I - Comércio local da vanda direta ao consumidor da
produtos alimanticios, a exemplo de mercearias, laticinios,
casa de carnes, frutarias, panificadoras, restaurantas, bares,
lanchonatas, bazaraes, confeitarias, sorveterias;

Il - Barvigos pessoais: estabelecimantos dastinados 4
prestacio de sarvicos pessoais de dmbito lecal a axemplo de
associagdes comunitirias, culturais esportivas @ de vizinhan-
¢a;

Il - Comércio varajista diversificado associado a di-
varsdo, tais coma choparias, restaurantes, dentre outros as-
tabalacimantos sam mlsica;

IV - Sarvices de ascritbrio & negdcios, tais como ad-
ministradoras, bancos, corretoras a emprasas de saguro;

¥V - Barvigos pessoais e demiciliares, a exemple de
chaveiros, eletricistas, encanadores, lavanderias & sapatai-
T8

VI - Sarvigos de educacgdo, de natureza publica ou
privada, tais como escolas de ensino fundamental & médio,
creches, matarnais a de recreacio infantil;

Vil - Sarvigos culturais; estabelecimentos destinados
4 prastacio de servigos de wtilidade publica eu de cunho
social, como servigos culturais, locais de culto raligioso, ci-
remas;

Vil - Sarvigos de hospedagem ou moradia: estabale-
cimantos destinades & prestaglde de sarvigos de moradia
wmpordria ou provisdria tais como pensdaes, hotéis, alber-
gues & cagas de rapouse;

X - Servigos de estldios, laboratérios a oficinas téc-
nicas:

X - atividades associadag 3 recreagdo, clubas soci-
ais, cantros asportives, salées de festas, acadamlas de ginds-
tica & ssportas & balnsarios;

X - Bervigos de administragdo & servigos publicos;

Xl - Uges industriaiz compativais — Ind 1a, a saram as-
tabalecide em Decreto posterior.

Pardgrafe lnlee: A subeatagoria de usos ndo hablta-
clonais concilidveis - nH1é parmitida nas seguintes zonas de
use aocupacio: ZEP, ZREp, ZRE, ZM, ZCL, ZOE a ZPL.

Art. 22, Clagsificam-sa8 como usos ndo habita-
clonais tolerdveis — nH2, atividades de comércio varajista ou
atacadista, prestagdo de servigos, institucionais, compostos
pelos seguintas grupos de atividades:

| = Comércio da alimantagdo ou associado a divers
stas: estabalecimentos destinades 4 venda de produtes all-
manticios, com ou sam consumo no local tais como supers
marcados, ou ao desenvolvimento de atividades de lazer &
diversdo;

Il - Oficinas: estabalecimentos destinados & prestagdo
de sarvicos mecinicos, de rapares am geral & de confaccio
ou similares:

Hl - Coméreio o depdsite da materiais am garal, lojas
de tintas & resinas;

IV - Sarvicos de salda, de naturaza privada, como
hospitais, ambulatdrios, clinicas dantdrias @ médicas:

WV - Estabslecimamtos de ensine: sstabalecimentes
destinados ao ansino fundamental, médio, profissionalizante
ou de aperfaigoamento, educagio informal;

VI - Servigos de lazer, cultura 8 asportes: espagos
destinados is atividades de lazer & & pratica de esportes;

VIl - Locais de reunides e aventos ou prédios axclusi-
vamente comarclais ou prestadores de servigo:

VIl - Barvigos de armazenamento & guarda de bam
mévais: aspagos ou estabelecimantos destinados & vanda ou
guarda de mercadorias am geral, miaguinas ou sgquipamantos,
guarda de veiculos, médvais ou animais a estacionamearntos de
vaiculos:

IX - Comércio aspacializade: estabalecimentos dasti-
nados & venda de produtos especificos a examplo de mvenda
de automdveis, sarralherias, madaeirairag & marcanarias, ma-
tarials de construcio:

X - Usos industriais tolardveis = Ind - 1b, a saram as-
tabalecidos am Decreto postarior;

Xl - usos industriais incémodos - Ind = 2, a saram as-
tabalecidos am Decreto postarior.

§1°0s estacionamentos de veiculos com no MAaximo
40 (guarenta) vagas serdo classificadas como nH1 & sardo
parmitides nas zonas & categorias de vias onde esta categaoria
de uso é parmitida.

§2°A subcategoria de usos ndo habitacionais tolard-
vals — nH2 & parmitida nas seguintes zonas de uso & ocupa-
cdo: ZRE, ZM, ZA, ZCL, ZOE a ZPI.

Art. 23.Classificam-se como usos ndo habitacionais
espaciais ou incdmodos = nH3, as indlstrias & atividades de
comércio (varejista e atacadista), de prastagio de servigos e
institucionais compostags palog seguintas grupos de ativida-
des:

| -Usges agpaciais como instalagées universitarias de
grande porte;

Il - Empresndimantos geradores de impacte ambien-
tal: agueles que possam causar alteragdo das propriedades
figicas, guimicas & bisldgicas do mealo amblante & gue dirata
ou indiretamente afatem:

a) a salida, a seguranca & o bam-astar da populacio:

b) as atividades sociais & econdmicas;

c) a blota;

di as condigbes paisagisticas e sanitarias do meio-
ambiente;

g) a qualidade dos recursos ambiantais;

il « Empreandimantos geradores de impacto de vizi-
nhanga: aqueles gue pelo seu porte ou natureza possam cau-
sar impacte ou alteragio no seu entorno ou sobrecarga na
capacidade de atendimanto da infra-sstrutura;

N - Usos industriais especiais = Ind3.

£1°A subecategoria de usos ndo habitacionais espaci-
ais & incémodos — nH3 & permitida nas seguintes zonas de
use s oecupacio: ZM, ZOE & ZPI.



& PFlea vedada a Instalagio dos usos ndo habitaclo-
rais nH3:

| -MaZona Especial de Preservagio — ZEP & na Zona
Rasidencial & da Protegdo Amblantal - ZREp:

Il -Mas vias locais de trdnsito das zonas da Macrozmna
da Estruturagdo e Qualificagde Urbana;

§ 3*Com o objetive de compatibilizar a instalagdo dos
wwos ndo habitaclonais nH3 com o antorno, para Instalagdo &
funcionamanto dessas atividades, poderdo ser axigidas con-
dedas suparioras 35 astabealecidas no Codige de Edificagie,
para cada rona de uso ou categoria da via, relativa a:

| -recuos;

Il =gabarito;

Il -permeabilidade & cobartura vegetal;

IV -espaco de estacionamento, carga e descarga.

£4°Aldm das condigbes estabelecidas no paragrafo
antarior, serdo axigidos, para instalagdo e funclonamento das
atividades classificadas come nH3, Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV) & Estude da Impacte Ambiental (EIA) quea
viabilizerm a aprovagdo de projeto a licenciamanto do ampra-
endimants. A andlisa de empraandimants @ do impacte pra-
visto ficard a cargo da Empresa de Desanvolvimanto Urbano a
Sansarmeantd, gue deverad amitir o respective Termo de Refa-
réncia.

Art, 24, Clageifleam-g8a como Usos ndo habita-
cionais amblentalmente concilidvais com o desanvalvimanto
sustentavel: nH4, as atividades de comérclo (varejista e ata-
cadista), de prestacio de servigos a institucionais compostas
pelos seguintes grupos de atividades:

| = Atividades de pesquisa e educacio ambiental:
empreandimantos realizados por periodos de tampo limitados
e am Instalagdes especificas tais como pesquisa ciantifica,
educagio ambiantal, maneajo florastal sustantivel, antre ou-
tres:

Il - Atividades de manejo sustentdval: aguelas ligadas
A atividade rural taiz como: agroindistria, atividades agro-
florestais, agropecudria, dentre outras;

Il = Eeo turismo: atividades cujo desenvolvimanto re-
laciona-sa 4 consarvagao de condigdes ambientais, viabili-
zndeo também o sau aprovaitamants econbmice a favarscan-
o o bem-astar e a qualidade de vida, tais como aco turismo,
pousadas, dantre outras;

IV « Uso institucional: atividades relacionadas com
institulgdes plblicas ou privadas, tais como cooperativas de
produtoras, pargues, ndcleos universitirios de pesquisa;

Y < Comércio de allmentagio associado a diversdes:
atividades cujo desanvolvimanto anvelvem instalagdes & am-
bentes relacionados ao praparo ou conservagdo de alimen-
g, bam como a diversdes associadas aos usos de lazer @
turismao;

VI - Hospedagem & moradia: estabalecimentos desti-
mados a prestagdo de sarvigos de moradia temporaria ou pro-
vigdria, ou de cunho social.

Pardgrafo Unico: A subcategoria de usos ndo ambian-
tlmants concllidvels com o desenvelvimento sustantdvel:
nH4 & parmitida nas seguintes zonas: ZEP, ZREp.

Art. 25. 830 admitidos usos mistos em lotes a edifica-
coes localizadas em gualguer zona de uso, desde que Sa trate
da usos permitides na zona e sajam atendidas, em cada caso,
as caracteristicas e exigéncias estabelecidas nasta Lai Com-
plamantar.

§1°0s usos industriais Ind-1b & Ind-2 ndo poderdo ter
=0 misto com usos rasidanclals.

E2°Mas edificagdes ou lotes ocupados por USOS Mis-
o8 serda admitido o use comum de instalagbes complamanta-
rag ds atividades Instaladas.

§3°A licanga de instalagdo e funclonamento poderd
sar expadida para asg unidades Individualments ou pam o
conjunto das atividades.

SUBSECAD I
Dos Usos Industriais = Ind

Art. 26. Uso Industrial - Ind, para fing dasta lagislagio,
compreande as atividades destinadas a produgdo, transfor-
magdo, montagem e acondiclonamente da bens Intermedia-
fos, de capital & de consumo.

Paragrafo tunico.Considerando-sa o processo produti-
vo utilizado @ og parimetros de incomodidade estabelecidos

nasta Lel Complamantar, a categoria da uso Industrial pode
sor dividida nas seguintes subcategorias:

I - usos Iindustrials compativais - Ind-1a: atividades
gua podam adeguar-ge aos mesmos padrdes dos demais
usos ndo habltacionals nH1 por geraram baixa polulgio am-
bigntal, ndo produzirem efluantes liguides industriais, emis-
stas atmosféricas, emanagdes odoriferas e residuos sdlidos;

Il - usos industriais tolardveis — Ind-1b: atividades que
podem adequar-se acs mesmos padroes dos deamais usos
nda habitacionais nH2 por gararem baixa poluigde ambiental,
ndo produziram efluentes liquidos industrials, emisstes at-
masféricas a residucs sblldes; cujos protessos o oparagbas
utilizados possam causar possivels ruidos e emanagdes odo-
rifaras passivals detrataments & medidas mitigadoras:

Il - psos industriais incémodos = Ind-2: atividadas que
envolvam procassos gua Impllcam detarminagio de padrbes
especificos de localizagdo, grau de incomodidade & de polui-
gdo amblental, caracterizades pelo alto potencial polulder de
maio ambiante ac amitir: ruidos, gases, vapores, odoras, aflu-
entes liguldos a residuos sdlidos, cujos Incdmodos possuam
solucdes tecnoldgicas economicaments vidveis para seu
tratameanta.

N - usos industriais especiais - Ind-3: atividades que
cuja Implantagio pode causar prejuizos a salude, A seguranga,
ao bem-astar plblice & & Imtegridade da natureza; amalvam
atividades poluidoras, de alta periculosidade, risces de In-
céndlo e axplosdes, axigam solugdes tecnoldgicas complaxas
8 0NBrosas.

Art, 27. Os usos Industrials compativels = Ind-1a
30 compostos dos seguintes grupos da atividadas:

I - Confecgio & tecalagem de artigos de westudrio e
acessorios: confecgdes gue ndo utilizem processos de tingi-
manto da fibras e tecidos;

Il - Fabricagdo de eguipamantos da comunicacéas:
industrias cuja incomodidade estd vinculada aos processos
da montagem, ndo sando processada qualguer operacdo de
transformagdo de materials, tais come pintura;

I - Fabricagdo de méguinas de ascritbrio a agulpa-
mantos de informatica: indistrias que oparam nos Processos
de montagam, sam gualgquer oparacie de transfarmacio des-
s88 matarials;

n - Equipamentos de Instrumentagdo médico-
hospitalares, instrumaentos de precisdo e dpticos, equipamean-
tos para automagio industrial, inddstrias cuja incomodidade
estd vinculada aos processos de montagem, ndo sendo pro-
cassada qualguer oparagio de transformagio desses matar|-
e Art. 28. Os usos industriaig tolardveis - Ind-1b
sdo compostos dos seguintes grupos de atividades:

| - Fabricacio de produtes alimanticios & babidas: ag-
tabalacimantos destinados a fabricagdo de produtos da pada-
ria, confaitaria, pastalaria, mtisserles:

I - Fabricagdo de produtos téxteis: industrias sem
operagbaes de flagdo, tecelagam ou pintura, preparagio a fa-
bricagdo de artefatos de couro, artigos de viagem a calgados,
sam oparagbes de curtimento e subprodutos;

lll - Fabricagdo de produtos de plastico: estabeleci-
mantos destinados & fabricagio de laminados plistices, arta-
fatos divarsos de material plastico, potencialmente geradoras
de emissdo de odores, ruides a efluentes liquidos:;

N - Fabricagdo de pagas de acessdrios para veiculos
autornotoras: indistrias de montagem, gque ndo anvolvam
transformacio de matéria-prima.

Art. 29. Os usos industrials incémodos - Ind-2
sdo compostos dos seguintes grupos de atividadas:

| -Fabricagdo de produtos da madaira: marcenarias a
carpintaria eom amissdo de ruide & poaira passivaeis da trata-
mento;

Il - fabricagdo de produtos alimenticios e babidas: as-
tabelecimantos destinados & preparagdo de consarvas, con-
cantrades alimenticios, produtos de cersais, babidas,

lll « Fabricagdo de produtos de fumo: indlstrias po-
tencialmeants incdmodas pala emissdo da odoras;

N - Fabricagdo de derivados do leita & sorvete;

WV - Fabricagio de produtos téxtais gue desanvelvam
a producdo de fibras téxteis, estamparia & texturizagdo, alva-
jameanto a tingimanto da tecidos;



V| - Fabricagdo de papel @ produtos de papel: indus-
trias destinadas & fabricagde de papel, papelis, cartolina a
cartGaes;

VIl - Fabricacgio da produtos guimices: Industrias des-
tnadas a fabricagdo de produtos gquimicos gue envolvam
processos de o aparacdas com potencial de insalubridada,
mericulosidade, & incomodidade;

Wil - Fabricagio de vidreo, artigos de vidro, artefatos de
concreto, cimeanto & estugue para Uso na construgdo civil:

¥ - Matalurgla basica: estabelecimantos dastinados &
produgdo de laminados de ago, metalurgia de divarsos me-
fmis, fundigio;

X - Fabricagdo de produtos de metal: estabaleciman-
s gue utilizam processos de forja, galvanoplastia, usina-
gam, solda, tdmpara, camentacio a tratamente térmico de
materiais;

Xl - Fabricagio de maguinas & equipamentos: astaba-
lecimantos destinados & fabricagde de motores, bombas,
fratores, armas: & maguinas, aparalhos & matariais détricos
destinados 4 fabricagdo de geradores, transformadores e
motoras alétricos, fios & cabos;

Xl - Fabricacdo & montagem de valculos austomotoras,
rebogues, carrocerias: Indistrias Incémodas pela natureza e
pelo porte do empreandimento;

XUl - Industria extrativista;

XV - inddstrias de produtos alimentares: destinadas
ao abate e frigorificagio de animals, aves & pescades ou para
beneficiamento, moagem, torrefacio ¢ fabricagdo de produtos
alimantares de origem vegetal;

Paragrafe dnico. Ficam anguadrades na categoria da
uso industrial Ind-2 o8 estabelecimentos industrials nos quais
houver processo de fundicdo de matais, farrosos ou ndo,
mecassario ou ndo ac desempenho da atividade na qual esta
classificade o astabalecimanta.

Art. 30.08 usos industriais aspeciais - Ind-3 sdo com-
postos dos saguintes grupos de atividades:

| - Fabricagdo de produtos alimanticios dastinados a
producdo de dleos, gorduras, beneficlamento de arroz, fabri-
cacdo dae ragdes, dentre outros, que axigem solugdes tecno-
lbgicas complexas ou onerosas para seu tratamanto;

Il = Curtimanto & outras preparagées de couro;

ill - Fabricagio de cogue, refino de petrdles, elabora-
¢do de combustivels em geral: indlstriag com alto potencial
de poluigio das dguas e do ar, gerando residuos sdlidos, que
axigarn tratameanto alou disposigdo final complexa & ocnerosa,
além de possuiram alta pariculosidade, riscos de incéndios, &
axplosdas;

IV -Fabricagdo de produtos quimicos industriais, com
processos e operagbes com potencial de Insalubridade pari-
culosidades & incomodidade, podando garar emissdes atmog-
féricas, eflcantes liguidos & residucs sélidos altamente novi-
go& para a salde publica e maio ambiante;

¥V - Indistrlas de processamento de berracha, tals
como vuleanizagio a recauchutagem de praumaticos:

VI - MeatalGrgia bdsica: astabelecimentos destinados a
produgdo de gusa, farre & age, metalurgia de metais nio fer-
rogos, com alto potencial de poluigdo do ar, emitinds gases
Hxicos a incémodos, ruldos a vibraghes.

§1°Ficam enguadrados na categoria de uso industrial
Ind-3, os astabalecimeantos industrials nos guals houver pro-
cessos da:

| - redugdo de minério de farre;

Il = baneficiamento & praparacdo de minerais ndo me-
tlicos ndo assoclados em sua localizagdo as jazidas mine-
rais;

Il - regenaragdo da borracha:

E2*Fieam também anguadrados na categoria de uso
industrial Ind-3, o8 estabelecimantos gque realizem tratamento
aou disposicio final de residuss, além de [ndlistrias gua
libaram ou utilizem gases ou vaporas gue possa, Mesmo aci-
dentalmants, colocar am rlgco a salde publica, o gual serd
varificadeo am fungdo da toxicidade da substdncia disposta ou
armazenada, da quantidade de gases ou vapores gue possa
sar liberados e da localizagdo do estabalecimeanto.

Art. 31.0s vsos industrials especials — [nd-3 determi-
rados pala fabricacdo da cogue, refino de petrdleo, elabora-
gdo de combustivels am geral, sdo parmitides apenas na zana
de uso ZPI-2, ficando expressamente proibida a instalagio

dessas industrias am gualguer porcio do territdrio municipal
gua ndo na referida zona.

Art. 32,830 considerados desconformas 08 USOS ragu-
larmeants licanciados, antes da vigéncia desta Lel Compla-
mantar, gua ndo g8 anguadrem nas categorias de uso estabe-
lecldas por ala.

§1°Mio sardo concadidas licengas para a ampliagio
de edificagdes, instalagtes ou equipameantos utilizados para
usos desconfarmas.

§2°0 uso desconforme devera adequar-ge aos crité-
rios da discriminacio de uso axigivels para a zona am gue a
edificagdo astaja localizada, bam como obadacerd aos hora-
rios dafunclonameants disciplinados pela lagislagie partinan-
ta.

CAPITULD IV
DA CONSTRUGAD DAS EDIFICAGOES E DA INSTALAGAD
DOs Us0s
SECAD |
Dos Parametros Gerals

Art. 33.As condigdes de ocupagdo do solo sdo defini-
das segundo o uso a que se destina a edificagio e ds caracte-
risticag de cada zona & atividades nelas permitidas, fleande
condicionadas & obeervancia dos seguintes indices urbanis-
ticos:

| =Em relagdo ao lote:

a) eoaficlente de aprovaitamanto:

b) taxa de permeabilidads;

c) drea minima;

d) frante minima

Il -« Em relagio & adificagio:

a) taxa de ocupagido maxima;

bj altura maxima;

c) afastamentos minimos

SUBSECAD |
Do Cosficlents de Aprovaitameanto

Art. 34.0 coeficiente de aproveitamento é a razio ente
o somatdrio de toda a drea construida de uma edificagio a a
area do terreno ou gleba de lote a edificar, sendo resultante
da férmula a seguir:

| = |A=ATC / AT (expresso am numeros ordindrios),
ondea:

l& = indice de aproveitamento: ATC= drea total cons-
tririda & AT= drea do tarrana,

I -0 coaficianta da aproveitameanto poda ser:

a) bisico — gua resulta do potancial construtive gratul-
to inerents aos lotes & glabas urbanos:

b) maximo - que ndo poda sar ultrapassado;

c) minimo = abaixo do qual o imdvel poderd sar consis
derado sub-utllizade.

§1°0s coeficiantes de aproveitamento de um lote de
tarreno urbano esti definide na deserigdo das zonas de uso e
ocupagdo do sole no Capitulo |, Secdo || desta Lei Comple-
mentar,

E2°0s coeficientes de aproveitaments maximo estio
definides para cada Macrozona na Lei do Plano Diretor de Sio
Gancale.

SUBSECAD Il
Da Taxa da Parmaabllizacio

Art. 35. A taxa de parmeabilizagdo se constitui
fia ragarva, am lodos os lotes urbanes, de Areas llves para
cobartura vegetal sobra solo natural.

Pardgrafo Onico: A taxa de parmeabillzagio minima
am todos os lotes urbanos de 3830 Gongalo & da 20% (vinte
por cento), sendo regulamentada em Decreto posterior, exca-
tuando-ga 08 casos pravistos nesta Lel Complemantar.

BIJ_BSEL‘;AD i
Dos Demais Indices Urbanisticos
Art. 36. Os demais indices urbanisticos sdo dafl-
nides por uso @ palas caractaristicas das zonas urbanas, con-
forme art. 4°, Anexo Il = Quadre de Indices Urbanisticos Es-
pecificos, dasta Lei Complamantar.
SUBSECAD IV

Da Taxa da Cecupagio Maxima
Art, 3T.A taxa de ocupagdo maxima é o parcentual
praviste na legislacio de uso & ocupacio do salo gue detar-
mina a suparficie do lote ocupada pela projecdo horizontal da
edificagio ao nivel do solo; sendo resultante da férmula a
seguir:



I -TO=APO /AT =100 =
centual), onda:

TG = taxa de ccupagio; APO = drea do terreno ande
axiste construgdo: AT = irea dotarreno;

Il -Nio sdo computados para efalto de céleulo da taxa
de ocupacio:

a) drea de construgdo no subsolo;

b) pargulados:

¢ margquises a toldos;

d) bairais.

Art. 38.A taxa de ocupagdo maxima astd definida por
iBo & palas caractaristicas das zonas urbanas, conforme ana-
xo |l = Quadro de indices Urbanisticos.

SUBSECADV
Dos Afastamentos Minimos

Art. 39.As edificagbes devardo obedecaer aos afasta-
mantos am ralagdo ds divisas do terreno: Fromtal, Lateral e
Fundos.

§1°0s afastamentos frontal, lateral @ de fundos sdo da-
finidos pelas distincias minimas que a edificagio deve man-
or de todas as divisas do lote ou gleba de terreno urbano,
sando gque o afastamento frontal @ medide a partir do alinha-
manto axistenta ou projetade dos lotes de terreno na guadra
gim ralagdo & via ou logradouro publico.

EX*MNos casos da lotes ou glebas de terrano com mais
de uma frante, existirdo tantos afastamentos frontais, quantas
foram as framtas do lote para os logradeurss, sendo o2 da-
mais afastameanto considerados latarais.

Art. 400 afastamentos minimos astio definides por
uso & palas caractaeristicas das ronas urbanas, Anexo Il =
Cuadro de indices Urbanisticos, nos tarmos do art. 4° dasta
Lai,

% (expresso em par-

SUBSECAD VI
Da Altura maxima
Art. 41, Aaltura maxima das edificagfes asta definida por
uso a palas caracteristicas das zonas urbanas, Anaxo lll =
Guadro de indices Urbanisticos nos tarmos do art. 4° desta
Lei Complamantar.

Art. 42. As condicionantes de ocupagio & apro-
veitamento dos lotes serdo estabelecidas segundo a rona a
que pertencem, o tipo de empreandimento a as atividades
parmitidas.

§1°A taxa de occupagdo, o coeficiants de aproveitamaean-
o & o afastamantos serdo astabealecidos com base nas di-
mansdes dos lotes;

£2*°Fica o Poder Executive Municipal obrigade a alabo-
rar levantamento cadastral dos imdwveis urbanos de forma a
parmitir o conhecimanto das dimensdes dos lotes existentas
s sLas ocupagas:

£3°0s indices urbanisticos e a delimitacdo topografica
das zonas serdo astabelecides apds o levantamento tepogra-
fico cadastral, respeitande o disposto nesta Lei Complamean-
tar.

CAPITULOV
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 43.0 descumprimanto do disposto nesta Lei
Complementar sujaitard os infratores s seguintes sangdes:

| <Adverténcia, com fixagdo de prazo para a regulari-
zgio da situaglo, prorrogavel a julzo da Administragio Mu-
nicipal, madiante solicitagdo justificada do interessado, sob
pana de ambargo das obras;

Il -Multa graduada proporcionalmenta & natureza da
Infragio & & drea construlda da edificagio, durante o perioda
ue axcader o8 prazos do inciso amterior ou durante a prorro-
g@cdo do prazo concedide de oficio, a critério do Poder Exa-
cutive, para a regularizacdo da situagio:

Il -ambarge das obras ou demoligdo, nos casos da a-
dficacdo iniciada ou executada sarm o necassario licancia-
manto, am desacordo com o projeto aprovado.

Pardgrafe Unico. A aplicacio das penalidades pravis-
a8 naste artigo sard regulamentada por Decrato.

Art. 44 Todas as atividades realizadas nas Zonas Ur-
banas sardo obrigatoriamanta objeto de licenclamento,

£1°A licenca para exercicio de atividade soemante saré
expadida quando aedificacdo onde ela davera ser axercida
estivar da acordo com a lagislagio em vigor;

E2°A licenga para o exarcicio de atividade podera sar
requarida palo intaressade, isolada ou conjuntaments com e
projeto da edificacio onde ala se realizara:

§3°A aprovagdo de projeto de edificagdo, submetide
a0 axamea do drgdo competants, sem referdncia exprassa as
atividades correspondentes, ndo configura direito, prarrogati-
va ou privilégio, eom raspeito ao axercicle de gualguer ativi.
dada, &m razdo do disposto naste artigo;

E4"Uma vaz aprovada a atividade a sar realizada am
detarminada adificagdo, ndo serd admitida qualguer altaragac
de uszo, salvo se a substituigio de atividade heuver side a.
provada previamanta palo érgdo compatante.

DISPOSICOES FINAIS

Art. 45 A8 atividades ja implantadas & ndo lagalizadas,
tardo o prazo de 180 (cento & oitanta) dias, a partir da publica.
¢do desta Lel, para providenciarem a regularizagio, obsarva:
dos os pardmetros estabelecidos no Plano Diretor do Munici
pio da S3o Gongalo, nesta Lei Complementar @ nas demais
legislagtes aspecificas.

Art. 46.No caso de mudanga de uso em adificagdes a-
xistentas, em que comprovadaments ocorra dificuldade nc
atandiments 4 axigéncia do nlmare minime de vagas de as-
tacionamanto pravisto nesta Lai Complementar, fica facultade
ao drgdo responsivel pale Sistema da Planajaments & Con-
trole Urbano & Taerritorial da Prefeitura Municipal, medianta
relevants interassa, alaborar proposta a ser submatida 4 a-
praciagdo do Consalho Municipal da Dasenvalvimeanto Urbanc
gue auterizara a adeguagio do nimero de vagas.

Art. 47.As condigdes especificas para aprovagdo dos
usos tolerados serdo estabelecidas pelo Podaer Executive ne
prazo de 180 (cento & oitenta) dias a partir da publicagio des:
ta Lai.

Art. 4B.Qualgquar alteracdo no conteldo desta Lai
Complamentar deverd sar submetida a8 aprovagdo da Empresa
de Desanvelvimants Urbano & Saneamanto, antes de ser an-
caminhada & Cadmara Municipal.

Art. 49.08 casos omissos nesta Lal Complamantar ga.
rdo astudados pelo drogdo responsavel palo Sistema de Planae:
jamente a Contrala Urbane & Territorial & submetides 4 apra-
ciagdo do Conselho Municipal de Desanvolvimento Urbane,

Art. 50.Esta Lal Complamantar antra am viger na data
de sua publicagdo.

Art. 51.Revogam-gsa as disposigdes am contrario.

APARECIDA PANISSET
PREFEITA
AMEXD lIl = INDICES URBANISTICOS
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